PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z comuna Ciocanesti, judetul Suceava
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PRIMARIA COMUNEI CIOCANESTI -ANUNT-
Data anuntului: 22.09.2023
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL
,intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pe teren cu nr. cadastral 32750 pentru construire biserica
Initiator: ARHIEPISCOPIA SUCEVEI S| RADAUTILOR
Amplasament: comuna Ciocanesti, judetul Suceava, str. Brezuta
Elaborator: S.C.OLD ART PRO S.R.L. SUCEAVA — arh DORU OLAS

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII/PROPUNEI asupra documentelor
expuse/disponibile la sediul PRIMARIEI COMUNEI CIOCANESTI, str. Principal3, nr. 39, localitatea
Ciocdnesti, judetul Suceava, in Sala de Sedinte a Consiliului local, etaj 3; in perioada 23.09.2023 —
17.10.2023 intre orele :9,00- 15,00.

Toate observatiile/ propunerile scrise si inaintate de catre persoanele interesate vor fi discutate
in sedinta publica de consultare, ce va avea loc in interval de 7 zile calendaristice de la incheierea
propunerilor/observatiilor inregistrate.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Poroch Nicolae, avand functia de
referent urbanism — Primdria Ciocdnesti, tel 0230578135, e-mail: p_ciocinesti@yahoo.com

Propunerea de initiere PUZ a fost publicat pe site-ul www.ciocdnestibucovina.eu, in data de
22.09.2023. o

Data afisarii 22.09.2023



STUDIU DE OPORTUNITATE
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PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PIESE DESENATE
AQO INCADRARE IN ZONA sc. 1: 5000
A.01 PLAN SITUATIE EXISTENTA sc. 1: 500

AQ2 PLAN DE SITUATIE PROPUSA sc. 1:500




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Denumirea lucrarii:

STUDIU DE OPORTUNITATE

In vederea nitieri
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Localde Urbanism aferent
N vedereaa realizari investitie

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PE TEREN H
NR. CADASTRAL 32730 PENTRU CONSTRUIRE BISERICA

Amplesament 10c. CIOCANESTI, com. CI0GANESTI, jud. SUCERVA, 127120
Beneficiar ARHIEPISCOPIA SUCEVEI $1 RADAUTILOR

Proiectant SC OLD ART PRO SRL, CUI R016493651,133/617/2004

Data elaborarii: 08.2023

Obiectul prezentei documentatii este descrierea generalad a intentiilor beneficiarului,
in vederes obtinerii avizului de oportunitate care st la baza elaborérii documentatiei P U.Z
conform Legii nr. 350 / 2001 cu mocificarile sicompletéarile ultericare

Pe terenul situat in com. Ciocanesti, judetul Suceava, conform Certif omﬁc_c_qn,
Urbanism nr. 7 din 04.07.2023, emis de Primaria comunei Ciocanesti/ bengficiarul |
Arhiepiscopia Sucevei si Radautilor, isi manifesta intentia de a realiza investitia | qz._.enz_mm
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUD PE TEREN CU NR. CADASTRAL 32750 PENTRU CONSTRUIRE ___mm__znn

Incadrarea in localitate
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nord: Proprietar — Persoana fizica; ALBOI-SANDRU ALECSANDRU - OU_,
est. Proprietar — Persoana fizica; - Nichitus Dumitru )
sud: Proprietar — Persoana fizica; - Coca Eufrosinia, CP 32403, CP 32377 \
vest: Proprietar — Persoana fizica; - CP 30629, CP 31962
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- Terenul care agenerat P.U.Z este delimitat de urmatoarele vecinatat

nord: Proprietar — Persoana fizica, ALBOI-SANDRU ALECSANDRU - CP 32667
est: Proprietar — Persoana fizica, - Nichitus Dumitru

sud: Proprietar - Persoana fizica; - Coca Eufrosinia, CP 32403, CFP 32377
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Circulatia principala in zona se desfascara pe drumul de servitute situat pe latura
vestica a amplasamentulul, drum cocmunal de circulatie, cu latimea carosabilz de 700 m s
imbracaminte provizorie din pietris

Imobilul, teren Alidentificat cu nr. Cadastral 32750, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu nr. Cadastral 32674 conform referatulul de admitere/ dezmembrare imobil nr 10416 din
N AL DIMNND Abissemt A~ YO O s PRODIN~tes Mymees
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Regimul economic

Folosinta actuzala & imobilului este de pasune

Conform PUG aprobat, imobilul nu este situat in zona pentru care sunt stabilite
reglemeantari urbanistice

Regimul tehnic

S =4155.00mp

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica. Imobilul nu are acces direct la o cale publica.

Imobilul provine din dezmembrari succesive, documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de
constructii se va intocmi dupa aprobarea unui PUZ

Echiparea tehnico - edilitara a zonei, a amplasamentului analizat

Cladirea se va alimenta cu apa prin intermediul unui unui bazin de apa existent pe proprietatea
privata

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteua existenta in zona a comunei

Reteaua de canalizare a edificiului se va bransa la un bazin vidanjabil propus pe proprietate



Functiunea solicitata de investitor si propusa prin Studiu de Oportunitate

Pe terenul situat in comuna Ciocanesti, Judstul Suceava, beneficiarul, Arhiepiscopia
Sucevei si Radautilor, isi manifesta intentia de a realiza investitia INTOCMIRE PLAN

URBANISTIC ZONAL (PUZ) PE TEREN CU NR. CADASTRAL 32750 PENTRU CONSTRUIRE
BISERICA

Planul Urbanistic Zonal va stabili:
- categoriile functionale pe terenul studiat;
- Iimitele edificabilulu;
- conditille de amplasare. dimensionare si conformares a constructilor,

Regimul de construire

Categoriile functionale pe terenul studiat

Conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat terenul studiat
este situat in extravilanul comunel CIOCANESTI

Utilizare functionala

Utilizari admise:
- reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construirg discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatil pentru profesiuni liveralg;
- echipamente publice specifice zongi rezidentialg,
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- anexe gospodaresti care nu procduc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locative;
- adaposturi pantru maxim 5 animale de casa
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;
- s2 admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiers cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC. s nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aiba

program prelungit peste orele 2200 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie

Utilizéri interzise

-functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care

depasesc parametrii admisi la capitolul"utilizar admise”;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste

5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu) ori prin utilizarea incintei pentru

depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati,

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri
etc)

- depozitare en gros;



- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de precclectare a daseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze sistatiide intretinere auto:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelale vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

Conditile de amplasare, dimensionare si conformare a constructilor:

Limitele edificabilului

Zona edificabila a zonel studiate este determinata conform PL. U2 - Reglementari -
Propunere.

Amplasarea fata de limitele laterale si postericare ale parcelei
Constructille se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel
la odistanta minima de:

- minimum 2,00 fata de latura de nord

- minimum 2,00m fata de latura de sud

- minimum 2,00m fata de latura de vest

- minimum 2,00m fata de latura de est

Circulatii si accese

Stationares autovehiculelor se va realiza pe terenul beneficiarului in zona de
retragere la 6,00m unde se vor crea 16 locuri de parcare. Accesul in incinta terenului care a
generat P.U.Z se va face din drumul public situat pe latura vestica a amplasamentulu

Indltimi maxime ale cladirilor
- Indltime maxima la cornise: 10.00 m
- Inaltimea maxima la coama: 30,00 m.

INDICATORI PROPUSI PE

- Procent de ocupare a terenului. POT maxim = 35 %.
- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim (P+2) =105 mp ADC /mp teren

MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate



PREZENTARER CONSECINTELOR ECONOMICE S1SOCIALE LA NIVELUL UTR

Impactul pe care il are investitia asupra zonel din punct de vedeare

- economic - realizarea unor spatii care raspund nacesitatii actuale a
locuitorilor din comuna Ciocanestl;

- social - oportunitatea de a raspunde cerintel sociale actuale din comuna Ciocanasti

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTIRORII PRIVATI
S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE

Toate cateqoriile de costuri si cheltuieli pentru realizarea investitiel vor fi suportate
exclusiv de catre beneficiar

CONCLUZII

Prin implementarea PUZ-Iui se vor creea premisele juridice dezvoltari comunel
Ciocanesti, in concordanta cu necesitatile actuale, cu legislatia in vigoare si cu tendintele
de dezvoltare urbans ale comunei. De asemenea in crestere va fi si forta de munca
necesara realizari investitiel.

Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei rurale siva duce la
imbunatatirea valorii fondului construit

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata &
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, functiunile
propuse, se integreaza in zona sl ca investitia care se doreste este oportuna

Dupa obtinerea Avizului de oportunitate se va .38 _s
intocmirea documentatiei faza PUZ

Intocmit, -~
Specialistatestat RUR \
Arh. Doru Ghiocel OLAS P
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NUMARUL CADASTRAL SI SUPRAFATA CORPULUI DE PROPRIETATE
Carte Funciara Nr, 32750 UAT CIOCANESTI, S = 4155,00mp, Pasune
TEREN SITUAT IN COM. CIOCANESTI, JUD, SUCEAVA, ZONA BREZUTA
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