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|. PRESCRIPTII GENERALE
|.1 DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se ajlipe teritoriul cuprins n limitele intravilanuluictual al

Comunei Ciocanesti, precugnin extinderile acestuia, propuse conform Planulthanistic

General al Comunei Ciocanesti a fi efectuateapanul 2025, in interiorul teritoriului
administrativ al comunei Ciocanesti.

1.2. Pentru terenurile situate in teritoriul actual avitan, in zonele afectate de repaidel
rezultate din conformarea parcelelor de origindcatif pentru viitoarele funiuni propuse
prin Planul Urbanistic General, in zonele de exnedale intravilanul, zona centiadi in
zonele propuse pentru conversii faanale, orice luciri sunt condiionate de elaborarea
aprobarea conform legii a unor Planuri Urbiaces Zonale. Acestea vaine seama de
prevederile prezentului regulament prin care sguasiatingerea obiectivelor strategise
urbanistice ale dezvdilti de ansamblu ale comunei Ciocanesti, in conftataicu Planul
Urbanistic General. Stabilirea ordinii elabar PUZ - urilor pentru zonele de extindere a
intravilanului, pe bazaatora se efectueazancluderea in intravilagi schimbarea sistemului
de impozitare a terenurilor, va decurge din nedgsitde etap ale politicilor Consiliului
Local al comunei Ciocanesti privind dezvoltareaaldstii.

Zonele ce necesitelaborarea de Planuri Urbanistice Zonale vor fi igentificate in Planul
de Propunerisi Reglementiri.

.2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTA TiIl

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism pmi@vederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 50/1991 si 350/2060femor intérii sale Tn valabilitatesi
care nu au fost abrogate prin E@iri ale Consiliului Local al comunei Ciocanesti.

2.2. Totodafi, prezentul regulament preia acele preved din regulamentele
anterioare, ale cror efecte sunt imprimate in configuraia cadrului construit actual al
comunei.

2.3. Regulamentul local de Urbanisgn Planul Urbanistic General preiaii promoveai
diregiile si strategiile de dezvoltare prezente in documelgtale urbanismsi amenajarea
teritoriului superioare, respectiv Strategia diezvoltare a Comunei Ciocanesti, thatle
aprobate ale Planului de Amenajare al TeritoriuNagional, Planul de Amenajare al
Teritoriului Judgean Suceava. Prezentul PU& Regulament Local de Urbanism
elimina disfungiile si valorifica potenialul de dezvoltare al comunei Ciocanesti.

2.4 Documentdile de urbanism zonalg de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul cami
Ciocanesti dup adoptarea Planului Urbanstic General, vor respettactura zonelor,
subzonelorsi utr-urilor propuse n acesta. Conform legii nB03din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriuluisi urbanismul si modificarile sale ulterioare, prinPlanurile
Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei amitteritoriale de referitd, a
reglementrilor aprobate prin Planul urbanistic general tielsi asigure unitatea, coeteryi
confortul urban atat ale zonei de studiu, géale teritoriului invecinat. Dacmodificarea
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este elaboratpentru zone ale unei ukit teritoriale de referiti, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nwaiputea degsi pe cel aprobat igial cu
mai mult de 20%, o singéirdag. Planul urbanistic de detaliu stabilete reglemeriiri noi
numai cu privire la distgale fga de limitele lateralesi posterioare ale parcelei. Planul
urbanistic de detalidlU modifica fungiuneasi indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

2.5Zona de studigi zona reglementafin documentgile de urbanism zonalg de detaliu ce
vor fi elaborate pe teritoriul comunei Ciocanestpd aprobarea Planului Urbanistic General,
vor fi dimesionate astfel incat se asigure o refi@ coerent cu veciritateasi cu cadrul
urban existent al comunei Ciocanesti, pentru a fgerommdezvoltare compagtcoerent. Se
vor evita soltii de circulgie care fragmenteazfluxurile de circulae existente, care sunt
subdimensionate, sau promov&azxcesiv soltile de circulaie de tip fundtura fara ca
acesteasfie conforme normativelor in vigoare.

1.3 CONDITII DE APLICARE
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevésleRegulamentului General de
Urbanismgi le detaliaa.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru auw@mdcaracter directorsi
reglementator. Prevederile sale permit autogadirect cu excepa derogrilor si
situgiilor speciale 1n care se impune elaborarea utlanuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate tmtmuare la punctul 4, precusi in
continutul regulamentului.

3.3. In cazul opengunilor urbanistice importante ca arie, volude construg si
complexitate a ludrilor de infrastructur tehni@, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferenta ®lanuri Urbanistice Zonale, realizate
si aprobate conform legii.

3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intravid@nul existent (20219i intravilanul
propus (2025) este obligatorie elaborarea unanidJrbanistice Zonale aprobate conform
legii., condiie a includerii acestora in intravilagi a schimfarii Tncadirii modului de
impozitare a terenurilor.

.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

4.1.Prin derogare se fielege modificarea conglor de construire: funguni admise, regim
de construire, iltime maxim admigi, distane minime fga de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunhigd numai in uritoarele

situaii:

- condtii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu seailngt prevederile regulamentului;

- obiective cu destifia semnificative pentru comansau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configararbara locak sau generalcomunei.
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4.3.Modalitatile de autorizare in cazul degogor sunt urnitoarele:

baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUDgfites de ilustrare de arhitectyrcu

avizul de oportunitate al
Ciocanesti, conform legidiai in vigoare;

Consiliului Judan Suceavasi a Consiliului

de construire, #ifimea maxin admis, POT, CUT, edificabilsi retragerea é&Mdirilor
fata de aliniament este posifbipe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUAakte
si aprobate de Consiliul Jugian Suceavai Consiliul Local al comunei Ciocanesti,

conform legislgéei in vigoare.

I.5 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile datact respect urmitoarele condii:

modificarea distgelor faa de limitele lateralgi posterioare ale parcelei sunt posibile pe
Local

modificarea uneia dintre comide stipulate in PUG privind funinile admise, regimul

REGIM DE

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE U/M OBSERVATII

PARCELARI NOI P —-P+2 NIVELURI -

CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL ED

URBANISM

front minim Tnsiruit 8 metri |[POT maxim in zon
cuplat, izolat |12 metri|exclusiv

suprafga minimi nsiruit 150 mp.|rezideniale cu
cuplat, izolat {200 mp.|P - P+2 niveluri 1

raport intre dtimeasi adancimea parcelei cel puin egal 35%

INSERTII IN PARCEL ARI EXISTENTE P-P+2

NIVELURI — CONFORM P.U.G.

front minim Tnsiruit 8 metri |POT maxim in zon
cuplat, izolat |10 metri|rezideniale din

suprafga minima ngiruit 150 mp.|afara pnei
cuplat,izolat  [200 mp.|protejate = 45%

raport intre dtimeasi adancimea parcelei maxim 1/3
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PARCEL ARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CU R.G.U.

— parcele minimai construibilul—

2
S=150 mp.
S=200 mp. S=200 mp.
18,75 m.  EEFREEZFFFEL 16,67 m. PO 16,67 m).

H
)

SRR SRSt

8,0 m. 12,00 m. 12,00 m.

INSERTI IN PARCEL ARIEXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.
(Tn afara zonei protejate)
~ parcele minimai construibilul—

S=200 mp Excepional din cauza ariei
S=150 ' construite reduse.

S=200 mp.

18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.

T T e

R I ol )

8.0m. 10,0 m, 12.0m.
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5.2. Parcelele cu supratsub 150 mp pot deveni construibile numai prin @sanea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate. Paecé&lel acces la o cale de comuniea
rutierd sunt considerate neconstruibile pdenelminarea disfuniei.

5.3. Pentru parcelele cu o supr@féntre 1500 mpsi 3000 mp., cele cu front la striageste
30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 3¥3/5, modul de construire se va preciza prin
Planuri Urbanistice Zonale.

5.5. Pentru parcelele cu supredgoeste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5saaekri
din care rezuft un nunir mai mare de 4 parcele se vor elabgiraproba documentia
P.U.Z

5.6. Parcedrile rezultate din terenuri cu fasdestingie agricok, vor respecta obligatoriu
prevederile de la art. 1.5, aliniatul 5.1 din pneizg regulament. Parcelele sunt considerate
construibile daca adancimea loturilor este mai rsateegal cu aliniamentul loturilor.

1.6 DIVIZIUNEA TERENURILOR 1IN ZONE, SUBZONE S| UNIT ATI
TERITORIALE DE REFERIN TA

6.1. Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinta este determinafi de trei
parametri:

(1) funaiunile dominante admise cu sainif condiionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) Tnaltimea maxind admig.
Schimbarea unuia dintre cei trei parameatonduce la modificarea prevederilor
regulamentulusi deci, este necesaincadrarea terenului in akkategorie de UTR.

6.2. Pentru toate unitile teritoriale de referigd situate in zonele de protec ale unor
elemente naturale sau antropice, se va reEspgocedura de avizare a constiloc
conforma legislgiei specifice in vigoare.

6.3. Pentru toate urdtile teritoriale de referifd situate in zonele de protex ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecstategspecifié in vigoare.

6.4. Regulamentul este aliwit pentru urritoarele zone, subzong unitati teritoriale de
referin:

ZONA CENTRALA-C

C —zona centréalsi funcgiuni complexe de interes general;
CP —zona centrdl si fungiuni complexe de interes general sidudn zora
protejat;
ZONA DE LOCUIT - L
Lla - subzo#d locuire individuala situat in tesut tradional, cu regim de
construire continuu sau discontinuu;
L1b - subzo# locuire individualasi colectiva inalta, cu regim de construire

continuu sau discontinuu;
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ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR - |IS:

IS1 - subzod institutiilor publice si serviciilor de interes geral;
1S2 - subzod instituiilor publice si serviciilor de tip complex comeati
IS3 - subzona institutiilor publice si serviciilor de turistic;

ZONA MIXTA - M

M1 - subzo@ mixta cu regim de construire continuu sau discontinutegim mic
de inaltime (nuclee secundare ale satelor comperemunei Ciocanesti);
M2 - subzo® mixta cu regim mediu de inaltime si regim de constragimatinuu

sau discontinuu;
ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE — A

Al - subzona activitilor compuse din industrie nepoluant servicii;
A2 - subzona activittilor compuse din industrig unitati agricole;
ZONA SPATIILOR VERZI -V
Vla - zona spgilor verzi amenajate, scuaruri publicegsiifaplantate, gidini
publice;
V1b - zona destindtamenajrilor sportive;
Vic - zona sptilor verzi de agrement;
V2 - subzona spalor verzi cu destinge tehni@ (culaore de protee pentru

infrastructura de comunitia rutie& si feroviarm, infrastructura de transport
energetic, gaze, apetc.);
ZONA TRANSPORTURILOR - T

T1 - subzona transporturi rutiegea amendirilor aferente;
T2 - subzona transporturi feroviagiea amenairilor aferente;
ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G
Gl - subzona constrgidor, instalgiilor si amenajrilor tehnico-edilitare;
G2A - subzona constrtgor, instalgiilor si amenajrilor aferente gospadiei
comunale;
G2B - subzona cimitirelogi amenajrilor aferente;

ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - S
S1 - subzona unitatilor cu destinatie speciala;
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6.5. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziglgidezvoltare a comunei Ciocanesti in
perioada 2010-2020, evoie bazai pe analiza critit a situgiei existentesi identificarea
elementelor de potéal si a disfungiilor.

6.6. Totodat regulamentul tine seama de modifigrile aparute legislatiei specifice ce se
reflecta Tn domeniile urbanismului, amenajirii teritoriului si a construdgiilor (Legea
350 din 6 iulie 2001 si Legea 50/1991 cu modiide ulterioare si alte acte normativesi
ordine implicite.).

.7 ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE
7.1. Autorizarea execiti construgiilor si a amenadjrilor care, prin amplasament, funme,
volumetriesi aspect arhitectural — conformagieamplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleétcromati@ etc. — depreciedaz/aloarea peisajului, este integzis
7.2. Autorizarea execirii construgiilor in parcurile ngonale, rezervi@ naturale, precuni
in celelalte zone protejate, de interesiamal, delimitate potrivit legiim se face cu avizul
conform al Ministerului Mediuluisi Padurilor si Ministerul Dezvolérii Regionalesi al
Turismului.
7.3. Consiliile judeene vor identificagi vor delimita, in funge de particularitile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesittegie pentru valoarea lor peisagigtigi
vor stabili condiile de autorizare a execuii construgiilor, avand in vedere aptrarea
calitatii mediului naturaki a echilibrului ecologic.
7.4. Autorizarea execitii construgiilor sau a oridror intervenii in zonele care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit, se facenorm Legii nr. 422 din 18 iulie 2001
privind protejarea monumentelor istorice, art. 28 avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului N@onal, al Ministerului Dezvofirii Regionalesi al Turismului sau, dupcaz,
de atre serviciile publice deconcentrate ale Minister@ulturii si Patrimoniului Naional.
7.5. Autorizarea execirii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimonuitaral
construit, de interes local, declaratalelimitate prin hatrare a consiliului judean, se face
cu avizul servicillor de specialitate pobé descentralizate din juge subordonate
ministerelor pre&zute la aliniatul 7.4.
7.6. Perierimetre de protge ale obiectivelor de patrimoniu naturdl construit, in care
proiectele de constru¢ie vor afecta structura solului se va realizeza ibaza avizului
conform din partea DJCCPCN Suceava pentru desccare de sarcir arheologic, dup
cum urmeazx

a. Perimetre de protgz (marcate in Studiului Istorico-Arheologiccu zori de

protegie in Planul de Propunegii Reglementri)

b. Perimetre de protge de 100 m in jurul punctului central al situluheologic,

c. Pentru toate tipurile de proiecte de consieucare vor afecta structura solului si

care se de&foani pe parcele aflate in perimetre de protedi vor realiza cu

avizul conform din partea DJCCPCN Suceava pentru decircare de sarcir

arheologic.
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1.8 ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

8.1. Autorizarea execdtii construgiilor sau a amenajilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceja acelora care au drept scop limitarea efectelestara, este interzis

8.2.In sensul prezentului regulament, prin riscuri rals se igelege: aluneai de teren,
nisipuri micatoare, terenuri niktinoase, scurgeri de tongneroziuni, avalage de Zpadi,
dislociri de stanci, zone inundabif¢ alte asemenea, delimitate conform studiului deurii
naturalesi geotehnic aferent Planului Urbanistic Generakpng.

8.3. Autorizatia de construire in zonele cu risc naturalsi antropic, se elibereas in
conformitate cu competenele stabilite prin Legea 69/1991 (republicat cu modificiri
ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republical in 1997) de delegdile permanente ale
consiliilor judetene cu avizul primarilor localitatilor vizate.

8.4. Proiectul pentru autorizarea constillar se va face pe baza unui studiu geotehnic
intocmit conform normativelor in vigoare, pentfiecare obiectiv in parte. Pentru
construgiile incadrate in categoriile de importamorma#, deosebit si excepionak se va
face verificarea deatre un verificator Aatestat.

8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, pregurpe cursurile de &apexistente in
teritoriul administrativ al comunei Ciocanesté va respecta zona de prigeentru
cursurile de ap impuse de Apele Romane. Se vor decolmata cursteila@ din zori. Se
vor executa lucri de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.

8.6. Stabilirea limitei intravilanului se va face pe balrtilor cu zonarea geotehnica a
probabilitaii de producere a alunecarilor de teren de rismskabilitate.

8.7.Pentru zonele cu probabilitate medie de instatalitpentru a preveni fenomenele de risc
ce apar la amplasarea constiilar se vor avea in vedere ufitbarele recomariai:
- amplasarea consttiior se va face pe baza studiilor geoteénimu calculul
stabilitatii versantului la inceiile suplimentare create de constitic
- Se vor proiecta constrtiicusoare;
- nu se vor executa lder de @paturi de anvergur pe versantsanuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);
- se vor executa numaigturi locale pentru funda izolate sau ziduri de sprijin care
vor fi betonate imediat ce s-a termingbaura,
- se vor lua risuri pentru a preintampinatpunderea apei Trapaturi;
- se vor dirija apele din precipiteprin rigole bine dimensionatg dirijate astfel Tncat
sa nu produé eroziuni;
- se vor planta arbori la o distarcorespunitoare faia de construgile ce urmeaz se
executa.
Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitatele improprii de construit se va avea
n vedere Tm§durirea lor.
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IIl. PRESCRIPTII SPECIFICE

Il.1 ZONA CENTRAL A -
GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona central este situdt in lungul axei principale de circula a localitiii si
reprezind nucleul de instittii si servicii si de identitate al comunei urbane Ciocanesti.
Aceasi zoma este definit prin accesibilitatea ridicat concentrarea de institupublice de
interes local, prezea elementelor cu valoare de patrimosiigaracterul u mixt ce permite
suginerea unei dezvaiti dinamice pe termen medsulung. Din punct de vedere morfologic
si compoziional, zona centralare o structdr radiak, avand la bazaxele rutiere enumerate
anteriorsi trama stradal secundar dezvoltal organic. Zona central va fi dezvoltat n
scopul de a defini un nucleu polarizator, un elend identitate pentru comunitatea
locak, necesare pentru dezvoltarea dutahilocaliftii.

Pentru intervesii in spaiul public (mobilier urban, pavimente, veggga etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi pt@ige ansamblul subzonei centrale.

Tipuri de subzone incluse in limita zonei centr&éeCP

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA - C -

ZONA C
ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:
C+CP
- instituii si servicii publice de interes local;
- servicii de formare — informare;
- biblioteci, mediateci;
- posta si telecomunicdi;
- edituri, centre media;
- sili expoziionale, galerii de ait
- servicii profesionale, colectiwe personale, servicii specializate de cofner
- locuinte cu partiu special, avand inclusetggaentru profesiuni liberate
- locuinte cu partiu olgnuit;

- sedii de servicii descentralizate in teritorie ahinisterelor sau ale altor organe de
specialitate ale administrai publice centrale;
- servicii financiar-bancarg de asiguiri;
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CP

- servicii autonome avansate (manageriale, tehigefesionale);

- mici unititi productive manufacturierei de depozitare mic-gros legate de
fungionarea zonei centrale (in fondul construit tipahal

- restaurante, coféti, cafenele, baruri, restaurante;

- activitati asociative diverse;

- centre de recreegesport In spai acoperitesi descoperite;

-se mefin funaiunile actuale sau este pernisonversia funonak si
reimplementarea fuicnilor initiale fira modificarea fondului construit protejat
sau aflat in perimetrele de praieca monumentelor clasate;

- se admite imprimarea unui caracter distincizsior aflate in zona centralsi Tn
zonele de protee a monumentelor de arhiteciuEste recomandaimprimarea
unui caracter pietonal, specific pentru articulazeaei centralgi a elementelor
de identitatei polarizare — mici servicgi activitati profesionale tradionale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI
Sunt admise cu congbnari urmatoarele utilizri:

C

CP

- se admit la parterul a@lirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu condia ca acesteaswu reprezinte mai mult de 30% din frontulagtior si
Si nu se grupeze mai mult de daastfel de d@diri;

- se admite conversia in alte fdinmi a locuinelor situate in @diri existente cu
condiia meninerii a unei ponderi a locuglor de minim 30% din totalul ariei
construite degfurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercetizieiuturi alcoolice, numai dac
sunt situate la o dist@nde minim 50 m de instiille publice reprezentative,
lacasele de culgi institutiile educaionale;

- se megin unititile productive actuale cu conid asigudrii compatibilititii
fungionalesi aspect cu zona cential

- se mefin unititile agro-zootehnice prezente, cu caradiconversiei profilului de
activitati existent pentru a elimina eventualele regirde natud sanitai;

- se admite conversia in alte fgiimi a locuinelor situate in @diri existente cu
condiia meninerii a unei ponderi a locuyglor de minim 30% din totalul ariei
construite degkurate;

- se admit restaurante de orice tip care comerceagizeiuturi alcoolice, numai dac
sunt situate la o dist@inde minim 100 m de instiile publice reprezentative,
lacasele de cult, instittile educaionale si monumentele de arhitecturclasatesi
aceastessi destisoani activitatea ira si modifice fondul construit existent;
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- sunt admise ludri de restaurargi reabilitare a fondului construit cu comdi ca

aceste opefmini sa se realizeze cu tehnigi materiale tradionale sau materiale

similare;

C+CP

- pentru parcelele care sunt in zonele de pietec siturilor arheologice, sunt
admise, pah la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologicsi desdrcarea sa de sardgirarheologid, numai activiliti agricole care
afecteaz solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenef almise
amenajarea de circgiapietonale numai dup identificarea unor trasee ce nu
afecteai siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
Se interzic urritoarele utilizri:
C+CP

- activitati care pot provoca degradaredaditilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zanprotejat;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sasomode prin traficul
generat;

- construgii provizorii de orice natur,

- cu excefa telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea déongii
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu Zbrele) pe teraseleadirilor dac acestea nu au
caracter tehnic;

- dispunerea de panouri desafi pe plinurile fgadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantihari de substae inflamabile sau
toxice;

- activititi care utilizeaz pentru depozitaresi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din institile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- luciari de terasament de nalusi afecteze amenajle din spaiile publice si
construdile de pe parcelele adiacente;

- orice luciri de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea apelor meteorice.

- construgile cu calcan vizibil construite Tn regim individly

- pentru parcelele care sunt in zonele ddepre a siturilor arheologice, sunt
interzise orice fel de constgucsi amenajri pari la cercetarea exhaustiva
perimetrului ce este delimitat ca sit arheologicdesércarea sa de sardin
arheologid;
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SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).

C — In zonele cu parcelar constituit se va tmn condiia genera de
construibilitate a parcelelogi anume:

- 1n cazul ddirilor cu Tnaltimi sub P+2 niveluri se consideconstruibile parcelele
avand minim150 mp si un front la strad de minim8,0 m pentru cldirile alcatuind
fronturi continuesi de minim10,0metri Tn cazul celor cuplatg izolate; parcelele sub
150 mp. pentru a deveni construibile, este necedasescomaseze cu una dintre
parcelele adiacente;

- 1n cazul ddirilor cu Traltimi peste P+2 niveluri se consideronstruibile parcelele
avand minim400 mp. si un front la strad de minim 12,0 m pentru constrysle
nscrise intre dau calcane lateralgi de minim 15,0 metri in cazul construidor
cuplatesi izolate; parcelele suB00 mp pentru a deveni construibile, este necesar s
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- pe terenurileamase libere in urma opeiilor nefinalizate, se consideconstruibile
parcelele care vor fi comasate sau repacgh@Entru a se ncadra n cailei
generale de construibilitate emate in Titlul I, Articolul 15 al prenéului
Regulament de Urbanism;

- in cazul constrytlor publice dispuse izolat, terenul minim este @0 mp cu un
front la strad de minim25.00metri.

CP - 1in zonele cu parcelar constituit se va umn condiia genera de
construibilitate a parcelelogi anume:

- pentru toate tipurile deatliri se consider construibile parcelele avand mind®00
mp si un front la stra@l de minim 25,0 m pentru cldirile amplasate in regim
individual pe parcat

- pe terenurile amase libere in urma opguailor nefinalizate, se consider
construibile parcelele care vor fi comasate sawarmgate pentru a se incadra in
condiiile de construibilitate enyate pentru subzona CP;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.
C

Racordarea aliniamentelor la intengée strazilor se va face printr-o linie
perpendiculat pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, ad@ndimea del2,0 metri pe
strazile de categoria |- a ll-asi de5,0metri pe cele de categoria a lll-a.

in zonele constituite dispunereaiditilor fati de aliniament va respecta caracterul

strazii existente, cu uritoarele condii:

- cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se vor amplasa retdeska
aliniament la o distga de minim6.00 metri, cu condia si nu lase vizibile calcane
ale chdirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor

- in raport cu caracterul snilor existente cdirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu congia si nu lase aparente calcane ak&ltilor invecinate;
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- construdile noi se vor retrage de aliniament la regimuladiaiere specific s#izii pe
care se situedz
- pe terenurile libere care vor face obiectl.B. se recomariddispunerea étirilor
cu regim de construire continuu pe aliniament, afe strasl cat si spre spaile
exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic
CP
- dispunerea é&dirilor se va face efectua in fuie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studgase va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat Tn perimetruhelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
C

- cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se pot amplasa izaatis
regim continuu;

- clidirile care adpostesc funguni de interes general locuinte vor alétui fronturi
continue prin alipire de calcaneladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor péila o distama de maxim20.00metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se invecifieaz o chidire care prezittcalcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cedldfitura se invecineadizcu o chdire retrag
de limita lateral a parcelesi avand pe feada lateral ferestre ale unor iéperi care
necesii lumina natura, noua cidire se va alipi de calcanul existent, iatafde
limita opus se va retrage obligatoriu la o digtargah cu junmitate din Taltime, dar
nu mai ptgin de3.00 metri;

- se interzice construirea pe limita latéral parcelei dac aceasta estg linia de
separge faa de o chdire publia dispu4 izolat sau fegi de un #fcas de cult; in acest
caz se admite o retragereafae limitele parcelei egalcu juniitate din Tdltimea la
cornise, dar nu mai pin de3,00metri;

- chdirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distaga de cel pgin jumatate din
inaltimea chdirii masurat la cornge, dar nu mai pin de3,00metri;

- se interzice construirea pe limita postedoarparcelei, cu exc@p cazului in care
exisé un calcan al unei adliri principale, iar noua constriie se limiteaz la
acoperirea acestuia.

CP
- dispunerea abirilor fata limitele lateralesi posterioare se va efectua in ftiaae
caracterul zonei protejate;
- regimul de amplasament&ale limitele lateralgi posterioare se va studgase va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistional ce va fi efectuat in zonele
indicate in cadrul zonelor protejate;



Plan Urbanistic Generalsi Regulament Local de Urbanism
comuna Ciocanesti, jude¢ Suceava

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.
C+CP
- cladirile vor respecta intre ele distanegale cu juitate din fdltimea la cornie a
celei mai nalte dintre ele;
- distama se poate reduce 25% din Tnaltime, dar nu mai gin de6.00metri numai n
cazul in care f@adele prezirit calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte acti#jt ce necesit lumina natura;

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
C+CP

- parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de midi90
metri dintr-o circul@ie publica in mod direct sau prin drept de trecere legainolb
prin una din propriétile Tnvecinate;

- 1n cazul fronturilor continue la strade va asigura la fiecaB®,00metri de front cate
un acces carosabil Tn curtea postefioprintr-un pasaj careaspermit accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- n toate cazurile este obligatorie asigurare@sdci Tn spgile publice a persoanelor
cu handicap sau cu dificatt de deplasare.

- autorizarea executi construgiilor este permis numai dag exisé posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin seteit@onform destirtgei construgei;
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie $ permit intervenia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- 1In mod exceonal se poate autoriza executarea congtiarc fara indeplinirea
condiiilor previazute in prezentul regulament, cu avizul dsitteritoriale de
pompieri;

- numarul si configurgia acceselor prewzute n prezentul regulament se dete#imin
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- constructiile administrative cuprinse in anexalnta HGR nr. 525/1996 la pct. 1.1.1-
1.1.10 ce pot fi amplasate in cadrul teritoriulamunei Ciocanesti vor fi prézute
cu:

- accese carosabile directe diristde categoria | si a ll-a, dagaz;

- accese carosabile separate: acces ofia@es pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut panatearea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si catypenblic vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvateafa intersecta accesul oficial.

- orice acces la drumurile publice se fagae conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administrhtarestora.

- in cazul constructilor ce formeazaui interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguriocl&ime minima de 3 msi 0
Tnaltime de 3,5 m.
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Acceselesi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgtwnate prin mobilier urbasi
trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.

C+CP

stgionarea vehiculelor se admite numai Tn iotedi parcelei, deci in afara
circulaiilor publice;

in cazul In care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de pagcar
normate, se va demonstra prin prezentarea forne¢@e amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea lamuniecesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la digtiatle maxim150metri de obiectivul deservit;
pentru locuige se va asigura 1 loc de parcare pentru §Osaprafaé locuibila,
asigurat pe parcela proprie;

pentru instittii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentrurBQarie
destisuraf;

pentru instittile deschise publicului (spade expoziie, muzee, &i de spectacole,
biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcaretrpefiecare 30 de persoane din
capacitatea totala acestor institi (exemplu: pentru o capacitate tatatle 210
persoane a uneilsde expozjie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.

C

Tniltimea maxind admisibik este egal cu distama dintre aliniamente; pot fi adgate
suplimentar unul sau dauwiveluri in fungie de volumetria caracteristicstrazii, cu
condtia retragerii acestora in limitele unui arc de carcaza det.0 metri continuat
cu tangenta sa Kb grade;

Numar niveluri  suplimentare
admise *):

Lstimea. stizii Tnaltimea Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui ar
Aat - . maxima . de cerc cu raza de 4,0 metii
intre aliniamente(metri) . convenionale
/ profile standard actuale admls_si (3.0 metri) tangenta la 43la acesta
(metri) ' (B) in planul faadei la cidirile
de cot pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
9,01-11,00 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,b
m. =10 metri (categoria Ill)

11,01 -13,00 13 P+3+M (A) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria IIl)

*) in toate cazurile in care consttiile au acopesi cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

n cazul racordtii intre stézi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spreddraecundérpe o lungime de
25,0metri;
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CP

Tnaltimea maxind admisibik este egal cea existerat

Litimea stizii
intre aliniamente(metri)

Numar niveluri  suplimentare
admise *):
(A) retrase in interiorul unui ar
de cerc cu raza de 4,0 metii

Inaltimea

o Numéar niveluri
maxina

convenionale*

. admigi N : tangenta la 48la acesta
/ profile standard actuale (metri) (3.0 metri) (B) in planul faadei la cidirile
de cot pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
9,01-11,00 11 P+2 +M (A) - nici; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,b
m. =10 metri (categoria Ill)

11,01 -13,00 13 P+2+M (B) - nici ; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria IIl)

*) in toate cazurile in care consttiile au acopesi cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

**) Tn cazul in care constrtide au destinga de hcas de cult, este adnii<resterea Taltimii nivelului condiionalssi reprezentarea acestuia
sub forma unor accente volumetrice sau element@apiionale specifice cultului (turnuri, clopotej fosoare etc.).

in cazul racorii intre stéizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spreddraecundarpe o lungime de
25,0metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR

C+CP

aspectul ddirilor va tine seama de caracterul specific al zogiede arhitectura
cladirilor din veciritate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;

construgile trebuie 4 contribuie la armonia mediului lor, prin progiocorecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialeldilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusarea lor;

se va asigura o tratare similaéi a tuturor fatadelor aceleiai cladiri;
se va acorda atge modului de tratare a acopgniilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitetalraladirilor prin dispunerea neadeciat
reclamelor pe plinurile fadelor, parapete, balcoane etc.

cu excepa construgilor si instalgiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectivsi a lucrarilor tehnice necesare fugianarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cuigla de culoare maro, grena, brurscat este cea
recomandata; acopsgurile pot fi realizate in sistem mixt, in pang in terad cu
condiia de a se utiliza acoperireatgia/ sau tip tigla;

pentru cldirile care ating ialtimea maxini admigsi prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului elipe toate f@adele, cu exce@m
fatadelor comune cu alte constriuc
panta maxir admis pentru acopeguri este de 45%;
aparatele de aer cogidnat, de ventilae, antenele de televizor precwnantenele
parabolice aparente aplicate peath sunt interzise, in cazul in care sunt posibile
solutii tehnice ce elimina montarea lor aparenta;
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- nu sunt admise culorile stridente pentru finiagxterioare ale &tlirilor; (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bMolet, kaki, vernil, cyclamsi
tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri intkde care nu respddipologia prezeritin veciritate;

- nu sunt admise saelude invelire care promoveaaccente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol afdelor mai mare decat cel prezent in viteitea
construgei;

- nu sunt admise intervgnde orice natut pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interziseigpldin azbociment.

- pentru orice tip de interv@e asupra fondului construii a amenajrilor in tesut
protejat se vaine seama de caracterul morfologic specific al zende arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;

- orice tip de intervagie se va realiza utilizand materiage tehnici tradjionale
specifice;

- elementele constructive, caracteristicile vadtmee si detalile de finisaj ale
construgilor traditionale vor fi utilizate pentru opeianile de construiresi
reabilitare executate n interiorul zonelor praieja

ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A.

C+CP
- toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimedtii cu am 1n sistem propriu se va toke avizul autoritii
competente care administréaesursele de &p

- dat fiind intensitatea circuteei pietonale, racordarea burlanelor la caaaéa
pluviala este obligatoriu &fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghesii;

- este interzis deversarea apelor meteorice pe domeniul publicpgapropriettile
nvecinate;

- se va asigura in mod special captareavacuarea rapidapelor meteorice n feaua
de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelioturi vizibile din circulgile publice
si dispunerea vizibl a cablurilor CATV, in cazul in care sunt posibsi@utii tehnice
ce elimina montarea lor aparenta;

- cu excepa telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea de pifongbreliti
(tripozi unki cu grinzi cu 2Zbrele) pe terasele adirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- asigurarea racofdi la echipamentul public edilitar se va face @ posibil astfel
ncat reelelesi a instalaiile sa nu afecteze percgp spaiului public;

- toate reelele edilitare vor fi ingropate, excepficand reelele care au cefm
tehnice ce nu permit acest lucru;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
C

- se recomarid ca spaile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de gaid

sa fie Tnierbatsi plantate cu un arbore la fiecat® mp;

- se recomard ca, pentru imbudtatirea microclimatului si pentru protgta
construgiei, s se evite impermeabilizarea terenului peste minimngoesar pentru
accese, circuta pietonale, terase;

- se recomandinverzirea teraselor necirculabile alédifilor in propotie de70 %.

- se recomanda ca parcajele la sol vor fi plentat un arbore la fiecare 4 locuri de
parcaresi vor fi inconjurate cu un gard viu de mintbp20metri riltime;

- se va asigura un procent detgpeerzi de minim 30% pe fiecare parggl

CP

- conformarea spdor verzi si plantate se va realiza prin intermediuRlianului

Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonet#eate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
C+CP
- gardurile spre stradale chdirilor retrase de la aliniament vor fi transpaensau
opace vor avea dftimea de2,00metri, pot avea un soclu opac de cil@c@0metrisi
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dirgreprietiti vor fi opace, transparente,
dublate cu gard viu sau exclusiv gard siivor avea Taltimea maxini de2,20metri;
- marcarea limitei propriéfii in cazul parterelor cu fugiani accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin palegerative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
C

Pentru constrytg cu regim maxim de #time P+2+M*: POT yaxim= 50%

Pentru constrytg cu regim maxim de #time P+3+M*: POT yaxim= 60%
*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

CP

Pentru constrytg cu regim maxim de time P+2+M*: POT yaxim= 20%
*veziSegiunea |1, Articolul 10 — Tndlfimea maximiz admisibiki a construgiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).
C
Pentru constryg cu regim maxim de itime P+2+M*: CUT maxim= 1.8

Pentru construg cu regim maxim de #time P+3+M*: CUT maxim= 3.0
*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

CP

Pentru constryt cu regim maxim de time P+2+M*: CUT maxim= 0.80
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
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1I.2 ZONA DE LOCUIRE - L |
GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire se compune din dtoarele subzone fugionale:
Lla — subzona de locuire individdaki colectiva situat in tesut tradional cu regim de
construire continuu sau discontinuu. Subizatezvoltai in etape succesive, orgargc
planificat.
L1b — subzona de locuire individdadi colectiva Thalé cu regim de construire contingu
discontinuu. Subzannouw, dezvoltai in cartierele rezideiale.
Subzonele funmwnale sunt delimitate prin uitoarele criterii:
- funaiune;
- regim maxim de Hitime;
densitatea de ocupare a terenurilor;
configuraia tesutului urban: parcelar, tipologia fonduloonstruit, raportarea la
vecinatati etc.
includerea in zona de profieca monumentelor;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA -L -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

Sunt admise uratoarele utilizri:

Lla

- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regine @onstruire
continuu (Tgiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidde;

- scuaruri publice.

- Tmprejmuiri, @i de acces pietonake private, parcaje, spiaplantate;

- micro-obiective tehno-edilitare de produceresnergiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme deilinice geotermal, pompe de caldarde
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi desexclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

L1lb

- locuinte individualesi colective mici cu maxim P+4+M niveluri in regine c¢onstruire
continuu (Igiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezitde;
scuaruri publice.

- construdi aferente echigxii tehnico-edilitare;

- amendjri aferente locuitelor: @i de acces carosabike pietonale private, parcaje,
garaje, sp@i plantate, locuri de jod@cpentru copii, amenaji de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producemrnargiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme deilnce geotermad, pompe de caldar de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi desexclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI

Sunt admise cu conghnari urmatoarele utilizri:

Lla+L1b

- se admite mansardareaiditilor existente cu conga ca aceastaisnu fie o fald
mansardare ciasse nscrie in volumul unui acopedu pani de 45 grade; suprata
nivelului mansardei va fi de maxif0% din aria unui nivel curent;

- se admit furguni comerciale, servicii profesionae mici activititi manufacturiere, cu
condiia ca suprata acestoraasnu depseasd 500 mp ADC, & nu genereze
transporturi grele,asnu atrag mai mult de 5 autoturismei siu fie poluante si asnu
aiba program prelungit peste orele 22,00;

- n zonele de lotizi constituite ce cuprind parcele care ih majoeiator indeplinesc
condiiile de construibilitatgi sunt dotate cu tele edilitare, autorizarea consttilor se
poate face direct sau in baza unor docunieRidZ (dupi caz).

- mici serviciisi activitati profesionale tradionale cu condia ca acesteaise desfsoare

n fondul construit existergi si rezerve o pondere de 50% din supafdesisurat
pentru fungunea de locuire;

Lla+L1b

- pentru parcelele care sunt in zonele de ptietex siturilor arheologice, sunt admise,
pari la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic
desd@rcarea sa de sarairarheologid, numai actividti agricole care afecteazsolul pe o
adancime de maxim 25 cm;

- sunt admise amenajarea de cirgulgietonale numai dupidentificarea unor trasee ce
nu afecteax siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE

Lla+L1b

Se interzic urratoarele utilizri:

- funaiuni comercialesi servicii profesionale care dagesc suprafd de 250 mp ADC,
genereaz un trafic important de persoagemarfuri, au program prelungit dédporele
22.0Q produc poluare;

- activiéiti productive poluante, cu risc tehnologic sau arst incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau pestetovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitargl produgie, prin dgeurile produse ori prin programul de
activitate prelungit duporele22.0Q

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru gterea animalelor pentru prodc si subzistemn care intd sunt
incidenta normativelor de prot@e sanitak si sanatatea populgei;
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construgi provizorii;

dispunerea de panouri de safi pe plinurile feadelor, desfigurand arhitectura
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depoziiiri de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantiari de substae inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul vizibil din
circulgiile publice;

stgii de betoane;

autobaze;

staii de intrginere auto cu capacitatea peste 3ima

spilatorii chimice;

lucrari de terasament de natusi afecteze amermjle din spaile publice si
construgiile de pe parcelele adiacente;

orice lucari de terasament care pat [@ovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedig& evacuareai colectarea rapida apelor meteorice.

parcuri rezidetiale de vacati,

campingurisi parcuri de rulote;

rulotele izolate;

SECTIUNEA II: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,

DIMENSIUNI).

Lla + L1b - se considér construibile parcelele care indeplinesc dtoarele condii

cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de | Dimensiune minirdin | Dimensiune minirain
construire cazul concesiarii alte zone constituite
terenului*
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 8
Cupla 20C 12 25C 1C
Izolat 20C 12 350 ** 14 *x*
Parcela de - - Reducere | Reducere
colt cu 50 mp.| front cu
25%
pentru
fiecare
fatach

*)
**)

- conform Regulamentului General de Urbanism
- pentruL1b — suprafga minima = 500 mp.
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(2) - adancimea parcelei&fie mai mare sau cel pgin egak cu latimea acesteia

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la integskec strazilor se va face printr-o linie
perpendiculat pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, ad@ndimea del2,0metri pe
strazile de categoria |- a ll-asi de5,0metri pe cele de categoria a lll-a.

Lla + L1b - cladirile se dispun in fune de caracterul sizii;
- 1n cazul regimului de construire continuu simit) cladirile se dispun fa: de

aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragemrdicteristice stizii respective, cu
condiia s nu se lase calcane vizibile;

retras f@a de aliniament cu minin8,0 metri in cazul lotiZrilor existente cu

parcele care indeplinesc in majoritate coielide construibilitatesi echipare
edilitare, iar stizile au profile minime de 6,0 metri carosabil cottiare de 1,0
metru;

- distanele se pot majora in cazul prard unor arbori sau in cazul alipirii la 0
cladire existent situati mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomaridretrageri fga de aliniament de minim4,0 metri pe stizi de
categoria lll,

- banda de construibilitate aadirilor cu regim de construire continuu nu va
depisi adancimea dé5.0-20.0metri de la alinierea adlirilor.

- 1In f&ia non aedificandidintre aliniamentsi linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constnige cu excepa imprejmuirilor, aleilor de
accessi platformelor de maxim 0,40 metri dnime fga de cota terenului
anterioad lucrarilor de terasament.

- 1n cazul regimului de construire discontinuu (cuplaolat) ckdirile se dispun fai
de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii taisiice stiizii respective;
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retras fga de aliniament cu minin3,0 metri pe stizi de categoria lll,

retras fgi de aliniament cu minin8,0 metri in cazul lotidrilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate cgibelide construibilitatesi echipare
edilitare, iar stizile au profile minime de 6,0 metri carosabil cotwiare de 1,5
metri;

distanele se pot majora in cazul prat@ unor arbori sau in cazul alipirii la 0
cladire existent situati mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomaridretrageri fga de aliniament de minin%,0 metri pe stizi de
categoria lll,

in f&ia non aedificandidintre aliniamentsi linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constnie cu excepa imprejmuirilor, aleilor de
accessi platformelor de maxim 0,40 metri dnime fga de cota terenului
anterioai lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE

Lla + L1b

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile construite in regimdinuit se vor alipi pe limitele laterale de calcamel
de pe parcelele invecinate pe o adancime de makithmetri, cu excega
celor de calcare vor intoarce fade spre ambele &i;

n cazul segmeidnrti nsiruirii, spre interspau se vor intoarce fade care vor fi
retrase de la limita proprigti la o distana de cel pyn jumatate din Taltimea
la cornga in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu mai fopu de 3.0
metri; se va respecta acgieprevederesi in cazul in care Wiruirea este
Tnvecinai cu o fungiune publi@ sau cu o unitate de refeginavand regim de
construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanuidili de pe parcela alurag si
se vor retrage fa de cealaft limita la o distagi de cel ptin jumaitate din
Tnaltimea la cornga in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu maigoude
2.0 metri; Tn cazul in care parcela se invecidgae ambele limite laterale cu
cladiri retrase fa de limita propriettii avand faade cu ferestre, adirea se va
realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retragetfiade limitele laterale ale parcelei cu celipu
jumatate din Taltimea la corrga, dar nu cu mai gin de2.0 metri;

retragerea fid de limita posterioar a parcelei va fi egalcu jumitate din
Tnaltimea la cornga, masurat Tn punctul cel mai Tnalt fa de teren, dar nu mai
pugin de3.0 metri.

in cazul loturilor ptin adanci se acceptconstruirea d@dirilor pe latura
posterioa a parcelei numai in cazul in care pe agelsita exisé deja
calcanul unei édiri principale de locuit, iar adosarea respéctltimeasi
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laimea calcanului acesteia, prevederea nefiind vialabicazul unor anexs
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.
Lla+L1b
- distanta minima dintre chdirile de pe acegaparceh va fi egal cu iniltimea la
cornisa a chdirii celei mai inalte pentru fadele cu camere locuibile; distanse
poate reduce la juiitate, dar nu la mai pim de 2,00 metri, dad fronturile opuse nu
au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
Lla +L1lb

- parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de midiD0
metri dintr-o circuléie publici Tn mod direct sau prin drept de trecere legainolb
prin una din propriétile Tnvecinate;

- in cazul fronturilor continue la stiade va asigura la fiecaB®,00metri de front cate
un acces carosabil in curtea postefoprintr-un pasaj careaspermif accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigura@aesului in spale publice a persoanelor
handicapate sau cu dificéfit de deplasare.

- nu sunt admise salude circulaie de tip fundatur dad funditura nu are preizuta
un spaiu de Tntoarcere conform normativelor in vigoarae dad@ fundatura este mai
mare de 150 m;

- In toate cazurile este obligatorie asigura@aesului in spale publice a persoanelor
handicapate sau cu dificéfit de deplasare.

- autorizarea executarii constructiilor estenuisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgiteonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- 1In mod exceptional se poate autoriza executaoeestructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaeritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazuteptiezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va fagg@mwon avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propm se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseuriéragere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelorgeate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,00 m, iar pentrie @l lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si swgieapentru manevre de intoarcere;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, aeleeka parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda SeBlatime;

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimuroe®zi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevréntiearcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu sot folosit in comun se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseundgmajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, agleeta parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de maximum 30 m - o singuradbade 3,5 m latime;

cele cu o lungime de 30 m pana la maximum m0Ominimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pemhanevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in camn vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseundgmajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Lla + L1b

stgionarea vehiculelor se admite numai Tn iotedi parcelei, deci in afara
circulaiilor publice;

in cazul In care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea forne¢@e amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea lamuniecesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la digtiatle maxim150metri de obiectivul deservit;

pentru locuige se va asigura 1 loc de parcare pentru §Osnprafaé locuibila,
asigurat pe parcela proprie;
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
Lla + L1b

Tnaltimea maxini admisibik este egalcu distaia dintre aliniamente; pot fi &dgate

suplimentar unul sau dauwiveluri in fungie de volumetria caracteristicstrazii, cu

condtia retragerii acestora n limitele unui arc de cawraaza del.0 metri continuat
cu tangenta sa kb grade;

Numar niveluri  suplimentare
admise *):
Tnaltimea Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui ar
) maxima . de cerc cu raza de 4,0 metii
Subzone fungonale . convenionale
admls_si (3.0 metri) tangenta la 48la acesta 3
(metri) ’ (B) in planul faadei la cidirile
de cot pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
Lla 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Llb 15 P+4+M (C) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile in care consttile au acopesi cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racorii intre stéizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spreddraecundarpe o lungime de
25,0metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
Lla + L1b

aspectul ddirilor va tine seama de caracterul specific al zogiede arhitectura
cladirilor din veciritate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;

construgile trebuie 4 contribuie la armonia mediului lor, prin progiocorecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialeldilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusarea lor;
se va asigura o tratare similaéi a tuturor fatadelor aceleiai cladiri;
se va acorda atge modului de tratare a acopgniilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitetalraladirilor prin dispunerea neadeciat
reclamelor pe plinurile fadelor, parapete, balcoane etc.

cu excefia construgilor si instalgiilor necesare serviciilor publice sau de interelectiv

si a lucdrilor tehnice necesare fug@narii serviciilor publice sau de interes colectiv,
acoperirea cuigla de culoare maro, grena, brursgaéi sau negru este recomandabila;
acopergurile pot fi realizate in sistem mixt, in pasgt in terag;

pentru cdirile care ating ialtimea maxind admigi prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului elipe toate fadele, cu exce@
fatadelor comune cu alte constiiyc
panta maxirh admigi pentru acopeguri este de 45%;

aparatele de aer cofidnat, de ventilae, antenele de televizor precumantenele
parabolice aparente aplicate pg¢ath sunt interzisejn cazul in care sunt posibile
solutii tehnice ce elimina montarea lor aparenta ;
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nu sunt-admise culorile stridente pentru finikagxterioare ale atlirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bMolet, kaki, vernil, cyclamsi
tonuri intermediare ale acestor culori );
nu sunt admise goluri intkde care nu respddipologia prezeritin veciratate;

nu sunt admise saelude invelire care promoveaaccente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;
nu este admis un raport plin-gol alf@elor mai mare decat cel prezent in vairea
construgei;
nu sunt admise intervgnde orice natuf pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmitoarele materiale sunt strict interziseagpbldin azbociment, petietip cortin,
alucobond.

se recomaridutilizarea materialelor specifice zonei: lemn, selg lavabile in tonuri
si nuarte de culori calde, pastelate, nestridente (exenafiii:crem etc.);
se recomaridca tampiria ferestrelor se se finiseze in agegloare cu structura

vizibila asarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A.
Lla + L1b

toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice existente;

in cazul alimenrii cu a@ in sistem propriu se va tole avizul autoritii
competente care administréaesursele de @apdaca este cazul si alimentarea se
supune legislatiei care reglementeaza executigpr@tarea apelor subterane ;

dat fiind intensitatea circuieei pietonale, racordarea burlanelor la caaaéa
pluviala este obligatoriu &fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghsii;

este interzis deversarea apelor meteorice pe domeniul publicpgaproprieitile
invecinate;

se va asigura ih mod special captareavacuarea rapidapelor meteorice in feaua
de canalizare;

cu excefpia telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea de pifongoreliti
(tripozi unii cu grinzi cu 2brele) pe terasele adirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racofdi la echipamentul public edilitar se va face @ posibil astfel
ncat reelelesi a instalaiile sa nu afecteze percgp spaiului public;

toate reelele edilitare vor fi ingropate, excepficand reelele care au cefm
tehnice ce nu permit acest lucru;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Lla+L1b

- spaiile verzi vizibile, cuprinse la stradntre aliniamengi linia de aliniere a @dirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unadoni de fgad;

- spaiile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de gatdvor fi Tnierbatesi
plantate cu un arbore la fiecat@ mp;

- se recomard ca, pentru imbudtatirea microclimatului si pentru protgta
construgiei, s se evite impermeabilizarea terenului peste minimngoesar pentru
accese, circuta pietonale, terase;

- sevaasigura un procent detsipeerzi de minim 30% pe fiecare parggel

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Lla + L1b

- gardurile spre stradale chdirilor retrase de la aliniament vor fi transpagnt
sau opace, vor aveailtimea de maxin2,00 metri, pot avea un soclu opac de
circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile denfsropriedti vor
putea fi opace, transparente, dublate cu gard aiuexclusiv gard vigi vor avea
Tnaltimea maxind de2,20metri;

- marcarea limitei propriéfii in cazul parterelor cu fugiani accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin palegerative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT).

L1b: P+4+M*: POT naxim= 45%
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).
Lla: P+2+M*: CUT maxim= 1.25

*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
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[1.3 ZONA DE INSTITU TIl PUBLICE $I SERVICII - I@

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

IS1
1S2
1S3

Zona de instittii publicesi servicii se compune din udtoarele subzone fugionale:
— subzona institiilor publicesi serviciilor de interes general;

— subzona institiilor publicesi serviciilor de tip complex comercial,

— subzona institiilor publicesi serviciilor de tip turistic cu regim mic dedlgime;

Subzonele funmwnale ale zonei de IS sunt delimitate prin &twarele criterii:

fungiunea dominarit

regim maxim de iltime;

necestitile tehnologice ale activitilor specifice;

configuraia tesutului urban: parcelar, tipologia fonduloonstruit, raportarea la

vecinatati etc.

relgia cu veciatatea,
aparteng la zonele protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA - IS -

Pentru toate fungiunile de servicii comerciale de tip hypermaket cag se incadreax in
subzona fungionala I1S2 se va elabora un PUZ pentru integrarea coresta acestora in
cadrul comunei Ciocanesti din punct de vedere funmonal, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru toate funaiunile de servicii turistice care se incadreak in subzona fungionala

1S3

a si IS3b se va elabora un PUZ pentru integrarea coréd a acestora in cadrul

comunei Ciocanesti din punct de vedere fufional, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:

IS1

- instituii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

- sedii ale unor compangi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectac®rcetare,
expertizare, consultghin diferite domeniii alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colectivg personale;

- sedii ale unor organigapolitice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofeii, cafenele etc.;

- comet cu amanuntul,

- parcaje la sagji multietajate;

- spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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1S2

1S3

spaii plantate - scuaruri;

servicii comerciale de tip hypermarket;

sedii ale unor companii firme, servicii pentru intreprinderi, proiectaxercetare,
expertizare, consultghin diferite domenigi alte servicii profesionale;

sunt admise activti productive din domenii de varf, servicii conexercetare —
dezvoltare, formare profesioiatransporturi, depozitare, expggifacilitagi pentru

angajai si clienti.

depozitare en-gros;

comet cu aninuntul;

parcaje la sadi multietajate;

spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spaii plantate - scuaruri;

hoteluri, pensiuni, ag¢inde turism;

parcaje la sadi multietajate;

restaurante, baruri, cofeti, cafenele etc.;

bibliotecisi mediateci;

spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperitstepile biciclete;

spaii plantate - scuaruri;

puncte de informare;

spaii de expozjie, centre de recreere;

spaii acoperitesi descoperite pentru destaarea activitilor cultural-artistice;

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

IS1

- se permit cdiri cu fungiuni care nu permit accesul liber al publicului @ndtia
ca la nivelul parterulugi a mezaninului frontului spre strada fie destinat unor spia
accesibile locuitorilor — comgrexpoziii, restaurante, recreere, servicii profesionale
si colective, etc.;

- se admit la parterul alirilor funcgiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu condia ca acesteasu reprezinte mai mult de 30% din frontulagtior si

Si nu se grupeze mai mult de daastfel de d@diri;

- se admite conversia in alte fdinmi a locuinelor situate in @diri existente cu
condiia meninerii a unei ponderi a locuglor de minim 30% din totalul ariei
construite degkurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercetizieiuturi alcoolice, numai dac
sunt situate la o dist@inde minim 100 m de instiiile publice reprezentative,
lacasele de culgi institutiile educaionale;
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1S2

1S3

- se permit constrgic cu rol de depozitare cu coridi ca acesteaasfie
complementare funicinilor dominante zonei de servicii comerciale dgp t
hypermarket;

- se permit amenaji peiagere, spa plantate cu condia ca acesteaidie utilizate
pentru reducerea diminuarea viziliit dinspre @ile principale de circulge rutiei
catre zonele de parcaje care deservesdtiiride servicii comerciale;

- se permite construirea unor obiective izoldt servicii turistice cu condi
asiguarii condiiilor de accesibilitate rutié@r pietonale, a transportulului Tn comsin
a mijloacelor alternative de transport;

- se admit realizarea de obiectivelor de servicitigeuristic in zonele de risc natural
, In proximitatea elementelor de patrimoniu natwal construiti a obiectivelor ce
presupun zone de profec cu condia realizarii conform prezentului
Regulamentului Local de Urbanism a unui studiu gewoic si obtinerea tuturor
avizelor valabile conform legigiei in vigoare;

IS1+IS2+ 1S3

pentru parcelele care sunt in zonele de ptietex siturilor arheologice, sunt admise,
pari la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic
desd@rcarea sa de sarairarheologid, numai actividti agricole care afecteazsolul pe o
adancime de maxim 25 cm;

sunt admise amenajarea de cirgulgietonale numai dupidentificarea unor trasee ce
nu afecteax siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
IS1+IS3
Sunt interzise urétoarele utilizri:

- locuire individual si colectiva;

- se interzice localizarea restaurantelor care comeeaz bauturi alcoolice la o
distanta mai mic de 100 metri de servigii echipamente publicg de biserici;

- anexe pentru cggerea animalelor pentru prodiecsi subzistega care intd sunt
incidenta normativelor de prot@e sanitak si sanatatea populgei;

- construgi provizorii;

- dispunerea de panouri desafi pe plinurile fgadelor, desfigurand arhitectuga
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare agderilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cgntthari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizedazpentru depozitargl produgie terenul vizibil
din circulaiile publice;

- staii de betoane;

- autobaze;

- staii de Intrginere auto cu capacitatea peste 3ima
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- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naiusi afecteze amendjle din spaiile publice si
construdgiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pal provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapida apelor meteorice.

1S2

- locuire individuai si colectivi;

- se interzice localizarea restaurantelor care comeeaz bauturi alcoolice la o
distanta mai mic de 100 metri de servigi echipamente publicg de biserici;

- anexe pentru cggerea animalelor pentru prodiecsi subzisteg care intd sunt
incidenta normativelor de protée sanitak si sanatatea populgei;

- construgi provizorii;

- dispunerea de panouri desafi pe plinurile fgadelor, desfigurand arhitectuga
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor caintinari de substge inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul vizibil
din circulgiile publice;

- staii de betoane;

- autobaze;

- stgii de intrginere auto cu capacitatea peste 3ima

- splatorii chimice;

- lucrari de terasament de naiusi afecteze amenajle din spaiile publice si
construdile de pe parcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pal provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapita apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A

CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).
IS1 - se considér construibile parcelele care indeplinesc dtoarele condii
cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Subzone Dimensiune minira g
functionali terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cupla 30C 18
Izolat 60C 25

(2) - adancimea parcelei&fie mai mare sau cel pgin egak cu latimea acesteia
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IS2: se considerconstruibile parcelele care indeplinesc dtoarele condii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafga minima a unei parcele pentru a putea fi constrailmti fungiunile admise in
subzona IS2 este de 3000gindeschiderea minitla strad de 50 m.

IS3: se consider construibile parcelele care indeplinesc aloarele condii

cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Subzone Dimensiune minira g
functionali terenului*

Suprafata Front

mp. m.

Ingiruit 15C 8

Cupla 40C 14
Izolat 500 18

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la integgkec strazilor se va face printr-o linie
perpendiculat pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, ad&ndimea del2,0metri pe
strazile de categoria |- a ll-asi de5,0metri pe cele de categoria a lll-a.

IS1+1S3: in zonele constituite dispuneredditilor fata de aliniament va respecta
caracterul stizii existente, cu urfitoarele condii:

- cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se vor amplasa retdesta
aliniament la o distgd de minim6.00 metri, cu condia s2 nu lase vizibile calcane
ale chdirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor

- in raport cu caracterul snilor existente cdirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu congia si nu lase aparente calcane aktilor invecinate;

- construgile noi se vor retrage de aliniament la regimuladiaiere specific siizii pe
care se situedz

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.$&recomanddispunerea étirilor cu

regim de construire continuu pe aliniament, atae sgirad cat si spre spdile exclusiv
pietonale stabilite prin planul urbanistic.

IS2: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la atmate spre sirile perimetralesi
interioare, ele vor fi irsobligatoriu mai mari de :
- 10,00metri pe stizile de categoria I-g a ll-a;
- 6,00metri pe stizile de categoria a lll-a.
La intersega dintre stiizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpmhkculat pe
bisectoarea unghiului dintre &, avand o lungime de minim2.0 metri pe stizi de
categoria |, a 1I-gi de 6.0 metri pe stizi de categoria a lll-a.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
IS1+IS3

- cladirile construite In regimsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanel
de pe parcelele invecinate pe o adancime de ma%iGmetri, cu excega
celor de calcare vor intoarce fade spre ambele &i;

- 1n cazul segmeirii Tnsiruirii, spre interspaiu se vor intoarce fade care vor fi
retrase de la limita proprigti la o distana de cel pgin jumatate din Taltimea
la cornga in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu mai fopu de 3.0
metri; se va respecta acgieprevederesi in cazul in care ¥iruirea este
Tnvecinai cu o fungiune publi@ sau cu o unitate de refeginavand regim de
construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanuiditii de pe parcela aluraé si
se vor retrage fa de cealakt limitad la o distagd de cel ptin jumatate din
Tnaltimea la cornga in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu maigoude
3.0 metri; Tn cazul in care parcela se invecidgag ambele limite laterale cu
cladiri retrase fa de limita propriettii avand faade cu ferestre, airea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retragetfade limitele laterale ale parcelei cu cekipu
jumatate din Tdltimea la cornia, dar nu cu mai gin de 3.0 metri;

- retragerea f@ de limita posterioar a parcelei va fi egalcu jumatate din
Tnaltimea la cornga, masurati Tn punctul cel mai nalt fa de teren, dar nu mai
putin de5.0 metri.

- in cazul loturilor ptin adanci se acceptconstruirea @Wdirilor pe latura
posterioak a parcelei numai in cazul In care pe agelsiita exisé deja
calcanul unei  @&Hiri principale de locuit, iar adosarea respeckltimeasi
laimea calcanului acesteia, prevederea nefiind Valabicazul unor anexg
garaje;

1S2

Se admit., cu urtitoarele condionari:

- chdirile pot fi alipite de construile de pe parcelele @urate cu funguni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in cacestea nu prezihincompatibilitti
(trepidaii, risc tehnologic);

- 1n toate celelalte cazuri,adirile se dispun izolat de limitele laterale aleqedei la o
distana egah cu jumatate din Tdltime, dar nu mai pin de6.00metri;

- 1In toate cazurile retrageregdfale limita posterioara parcelei va fi de minin6.00
metri;

- 1n cazul ddirilor amplasate pe parcele situatdre alte uniiti teritoriale de referiti
decatlS2, se interzice amplasareadiilor pe limita parcelei @&re aceste alte zone;

Se vor respecta distgghe minime egale cu juitate din Tdlfimea chdirii, dar nu mai ptn
de 6.00 metri faa de limitele lateralgi posterioare ale parcelelor. Nu se admite ampéasar
pe faadele laterale orientate spre alte dgniteritoriale de refergd (in special servicii
publicesi locuinte) a ferestrelor cu parapetul su®0metri de la nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE

ACEEASI| PARCELA.

IS1 +IS3

1S2

distarta minima dintre chdirile de pe acesgaparceh va fi egal cu iniltimea la
cornisa a chdirii celei mai Tnalte pentru fadele cu camere locuibile; distanse
poate reduce la juiitate, dar nu la mai pim de 4.0 metri, dad fronturile opuse nu au
camere locuibile;

distana intre cidiri va fi egah cu jumatate din Tialtimea chdirii celei mai nalte, dar
nu mai ptgin de 6,00 metri;

distama de mai sus se poate reduce lajiate dag pe faadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dag nu sunt ferestre caré fumineze ingperi in care se degbara
activitati permanente;

n toate cazurile se wme seama de corndie de protege faa de incendiisi de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
IS1 +IS3

parcela este construibhihumai dag are asigurat un acces carosabil de midi0
metri dintr-o circuléie public Tn mod direct sau prin drept de trecere legainolb
prin una din propriétile Tnvecinate;

in cazul fronturilor continue la striade va asigura la fiecaB®,00metri de front cate
un acces carosabil Tn curtea postesioprintr-un pasaj careaspermit accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

n toate cazurile este obligatorie asiguraeaesului in spale publice a persoanelor
handicapate sau cu dificéfit de deplasare.

nu sunt admise saiude circulaie de tip fundatur da@ funditura nu are preizuta
un spaiu de Tntoarcere conform normativelor in vigoara dad@ funditura este mai
mare de 150 m;

autorizarea executarii constructiilor estenmiea numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgiteonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executamestructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitderitoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazuteiiezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va facg@won avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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- 1n cazul constructiilor ce formeaza gunterioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cutint@ minima de 3 msi o Tnaltime de 3,5 m.

- Acceselsi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgiwnate prin mobilier urbagi
trebuie 4 fie pastrate libere in permangn

1S2

- seadmit , cu uratoarele condionari:pentru a fi
construibile, toate parcelele trebuie a@ba acces dintr-o cale pubficsau prival de
circulaie sau & beneficieze de servitute de trecere, lemestituita, printr-o
proprietate adiaceitavand o dtime de minim4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilgra mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, dinagtte de categoria $i Il se vor asigura dintr-o dublaira
cailor principale de circulge;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agat®gi grele.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
IS1+1S3

- stgionarea vehiculelor se admite numai in iowedi parcelei, deci in afara
circulaiilor publice;

- 1n cazul In care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de pagcar
normate, se va demonstra prin prezentarea formegmie amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea lamuniécesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la digtatle maximl50metri de obiectivul deservit;

- pentru instittii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentrurBQarie
destisurag;

- pentru instittile deschise publicului (spade expoziie, muzee, &i de spectacole,
biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcaretrpefiecare 30 de persoane din
capacitatea totala acestor institi (exemplu: pentru o capacitate tatadle 210
persoane a uneilsde expozjie se vor asigura 7 locuri de parcare);

1S2
Se admit , cu uratoarele condionari:

- staionarea vehiculelor atat in timpul ladlor de construgi-repargii, cat si in
timpul fungionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,ciee unitate
avand preizute in interiorul parcelei spiede circulgie, incércaresi intoarcere;

- In spaiul de retragere faa de aliniament, maxim 40% din teren poateif
rezervat parcajelor cu condtia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand
Tnaltimea de minimum1,20m.
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
IS1+IS3
- Tnaltimea maxind admisibik este egal cu distaga dintre aliniamente; pot fi adgate
suplimentar unul sau déwiveluri in fungie de volumetria caracteristicstrazii, cu
condtia retragerii acestora in limitele unui arc de caaaza det.0 metri continuat
cu tangenta sa Kb grade;

Numar niveluri  suplimentare
admise *):
Inaltimea Nunsr niveluri (A) retrase in interiorul unui er
) maximi . de cerc cu raza de 4,0 metii
Subzone fungonale . convenionale
adm|$1 (3.0 metri) tangenta la 48la ace_sta :
(metri) ' (B) in planul faadei la cidirile
de cot pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
IS3 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
IS1 15 P+4+M (D) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile in care consttiile au acopesi cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- In cazul racordtii intre stéizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spreddraecundérpe o lungime de
25,0metri;

40
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1S2
Se admit , cu ur#toarele condionari:

- indltimea chdirilor nu va depsi inaltimea del2,0metri;

- inaltimea pe stzile interioare ale zonei de servicii comercialevaudefsi distana
intre aliniamente (distaa dintre limitele domeniului public — al &tii — si domeniul
privat);

- 1n culoarele rezervate liniilor electriceiiimea se subordoneanormelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
IS1+IS3

- aspectul éldirilor va tine seama de caracterul specific al zogiede arhitectura
cladirilor din veciritate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;

- construgile trebuie 4 contribuie la armonia mediului lor, prin progioicorecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialeloilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusarea lor;

- seva asigura o tratare simila#t a tuturor fatadelor aceleiai cladiri;

- se va acorda atge modului de tratare a acopgnilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitetlraladirilor prin dispunerea neadecuat
reclamelor pe plinurile fadelor, parapete, balcoane etc.

- cu excepa construgilor si instalgiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectivsi a lucrrilor tehnice necesare fughanarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea ctigla de culoare maro, grena, bruryeat este obligatorie;
acoperjurile pot fi realizate n sistem mixt, in pani in terag cu condiia de a se
utiliza acoperirea ctigla; sunt interzise sofu de acoperire ce imittigla, tip tigla
metalia;

- pentru cldirile care ating Ta@ltimea maxini admis prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului elipe toate f@adele, cu exce@
fatadelor comune cu alte constiiyc

- panta maxirh admigi pentru acopeguri este de 45%;

- aparatele de aer cofidnat, de ventilae, antenele de televizor precuinantenele
parabolice aparente aplicate pgath sunt interzise in cazul in care sunt posibile
solutii tehnice ce elimina montarea lor aparenta;

- nu sunt admise culorile stridente pentru &jese exterioare ale @irilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bhiolet, kaki, vernil, cyclamsi
tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri intkde care nu respddipologia prezeritin veciratate;

- nu sunt admise saiude nvelire care promoveaaccente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol atddelor mai mare decat cel prezent in vaeaitea
construgei;

- nu sunt admise intervgnde orice natut pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interziseigpldin azbociment.

- se recomardutilizarea materialelor specifice zonei: lemn, sele lavabile in tonuri
si nuarte de culori calde, pastelate, nestridente (exenatii,i:crem etc.);

- tampkria ferestrelor se va finisa in ageeuloare cu structura vizikila sarpantei;
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1S2

volumele construite vor fi sSimpk se vor armoniza cu caracterul zogiesu
vecinatatile imediate;

fagadele posterioargi laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu faada
principak;

tratarea acoperirii @irilor va tine seama de faptubh@cestea se percep diraditile
mai inalte Tnconjuitoare, in special din cele cu funmi publice;

ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A.
IS1+IS3

1S2

toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimedtii cu ag Tn sistem propriu se va toke avizul autoritii
competente care administréaesursele de @p daca este cazul si alimentarea se
supune legislatiei care reglementeaza executigpd@tarea apelor subterane ;

dat fiind intensitatea circufeei pietonale, racordarea burlanelor la caaaéa
pluvialda este obligatorie asfie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghsii;

este interzis deversarea apelor meteorice pe domeniul publicpgaproprieitile
Tnvecinate;

se va asigura in mod special captaresvacuarea rapidapelor meteorice n t@aua

de canalizare (in cazul in care acest lucru esséo);

cu excepa telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea de pilpa&breliti
(tripozi unii cu grinzi cu 2brele) pe terasele adirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racoidi la echipamentul public edilitar se va face (@ posibil astfel
ncat reelelesi a instalaiile si nu afecteze percgp spaiului public;

toate reelele edilitare vor fi ingropate, exdcepficand reelele care au cefm
tehnice ce nu permit acest lucru;

toate cidirile vor fi racordate la telele publice de d@psi canalizaresi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor me®arare provin din inttereasi
functionarea instalglor, din parcaje, circulg si platforme exterioare;

in cazul alimedtii cu a@ n sistem propriu se va toie avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE.
IS1+IS3

spaiile verzi vizibile, cuprinse la stradntre aliniamengi linia de aliniere a @dirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unadoni de fgad;

spaiile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de gatdse recomanda
sa fie Tnierbatei plantate cu un arbore la fiecat@ mp;

se recomand ca, pentru Tmbudtatirea microclimatului si pentru protgta
construgiei, i se evite impermeabilizarea terenului peste minirmenesar pentru
accese, circuta pietonale, terase;

se va asigura un procent detsipaerzi de minim 30% pe fiecare parggel

orice parte a terenului incintei vizibitlintr-o circulaie public, inclusiv de pe calea
ferat, va fi astfel amenajatncat & nu altereze aspectul general al lo&alit
suprafeele libere din spaul de retragere f& de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propotie de minim40% formand de preferit 0 perdea vegetalpe tot frontul
incintei;
suprafgele libere neocupate cu circquilaparcajesi platforme fungonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0mp;

se vor prevedea plagtdnalte in lungul limitelor incintelor care remiata totoda
linii de separg@e faa de alte subzong unitati teritoriale de referita.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS1 +IS3

1S2

gardurile spre stradale chdirilor retrase de la aliniament vor fi transpasgnor avea
inaltimea de2,00 metri, vor avea un soclu opac de cie&0 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre propfievor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard vguvor avea altimea maxini de2,20metri;

marcarea limitei propriéfii in cazul parterelor cu fufigni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin palegerative, parapete, jardiniere, etc.;

Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente, cu dhimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 nsi, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necagitunei
protegii suplimentare se recomandublarea spre interior la 2.50 metri digtiarcu
un al doilea gard transparent de 2.50 #ttime, intre cele daugarduri fiind planta
arborisi arbuti;

potile de intrare vor fi retrase tiade aliniament pentru a permite tistaarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea 1or incini, pentru a nu incomoda
circulaia pe drumurile publice;
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SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

1S3 P+2+M* : POTmaxim= 50%
IS1 P+4+M* : POT maxim= 50%
1S2 P+1* :POT maxim= 60%

*veziSegiunea ll, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

IS3 P+2+M* CUTmaxim: 18
IS1 P+4+M* : CUT maxim= 2.8
1S2 P+1* :CUT maxim= 1.2, CUT\olumetric maxim= 7.2;

*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
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1.4 ZONA MIXT A -

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixt se compune din uritoarele subzone futionale:

M1 — subzona midt cu regim de construire contingu discontinuu cu regim mic de
Tnaltime. Subzoa propug pentru dezvoltarea polinucléaa comunei Ciocanesti. Zona mniixt
M1 a fost propus acolo unde au fost observate tenelide dezvoltare a serviciilgr n
fondul construit existent in care se dsgte locuirea individual

M2 — subzona midt cu regim de construire contingu discontinuu cu regim mic de
Tnaltime. Subzoa propud pentru dezvoltarea polinucléaa comunei Ciocanesti. Zona niixt
M1 a fost propus acolo unde au fost observate tenelide dezvoltare a serviciilgr n
fondul construit existent in care se #egte locuirea colectiv.

Zona mixt se caracterizeazprintr-o mare flexibilitate in acceptarea difelote
fungiuni de interes general public, formand Th mod continuu lineditit comercialesi de
servicii de-a lungul arterelor principale. Totagatona mixi prelunggte zona centralsi
conturea un sistem polinuclear de centre de interes Ideat@munei Ciocanesti.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA - M -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:
M1+M2
- instituii, servicii si echipamente publice de nivel local si comunal;
- sedii ale unor compangi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectac®rcetare,
expertizare, consultghin diferite domeniii alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colectivg personale;
- sedii ale unor organigapolitice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comet cu amanuntul,
- activitaiti manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, ag@nde turism;
- restaurante, baruri, cofeii, cafenele etc.;
- sportsi recreere in spiacoperite;
- parcaje la saji multietajate;
- spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spaii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu o3nuit;
- locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.
- amenajri peisagere, spade belvedere, mobilier urban specific;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

M1+M2

Sunt admise cu conghnari urmatoarele utilizri:
Cladirile vor avea la parterul orientat spre sirgidspre traseele pietonale :

M2

funaiuni care admit accesul publicului Tn mod permarsant conform unui

program de fun@nare specifigi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomand ca activititile Tn care accesul publicului nu este lib&ns reprezinte

mai mult de 30% din lungimea &tii incluse in zona mixtsi sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 inetr

se interzice localizarea restaurantelor careetomlizeaz bauturi alcoolice la o
distana mai mic de 100 metri de servigii echipamente publicg de biserici;

pentru orice utilizri se vatine seama de conile geotehnicesi de zonare
seismig;

n zonele existente se admite conversia laelon in alte funguni, cu condiia
mertinerii ponderii locuinelor in propogie de minim 30 % din ADC,;

pentru parcelele care sunt in zonelepdategie a siturilor arheologice, sunt
admise, pam la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologicsi desé@rcarea sa de sard@irarheologi@, numai activiiti agricole care
afecteaz solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenet aimise
amenajarea de circylia pietonale numai dup identificarea unor trasee ce nu
afecteai siturile arheologice;

se admite completarea cuaditi comerciale Tn intersgde dintre blocuri cu
condiia $1 se mefgina accesele carosabile trecerile pietonale necesare, vegeta
existend, si sa se respecte ceggle de protgte a chdirilor de locuit din imediata
vecintate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE

M1+M2

Se interzic urratoarele utilizri:

- funaiuni comercialesi servicii profesionale care dagesc suprafid de 250 mp ADC,
genereaz un trafic important de persoagemarfuri, au program prelungit déporele
22.0Q produc poluare;

- activiiti productive poluante, cu risc tehnologic sau cauat incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau pE3teutovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitargl produgie, prin dgeurile produse ori prin programul de
activitate prelungit duporele22.0Q

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cferea animalelor pentru prodigc si subzistem care intd sunt
incidenta normativelor de prot@e sanitak si sanatatea populgei;

- construdi provizorii;

- instalarea in cgira panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de saiffi pe plinurile feadelor, desfigurand arhitectura
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantiari de substge inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul vizibil din
circulgiile publice;

- stgii de betoane;

- autobaze;

- stgii de intrginere auto cu capacitatea peste 3ima

- splatorii chimice;

- luci@ri de terasament de natursa afecteze amermjle din spdile publice si
construdile de pe parcelele adiacente;

- orice luckri de terasament care pat grovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedig& evacuareai colectarea rapitda apelor meteorice.

- case de vacan

- parcuri rezidefiale de vacaa;

- campingurki parcuri de rulote;

- rulotele izolate;
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SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).

M1 - se considérconstruibile parcelele care indeplinesc dtoarele condii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minira g
construire terenului*
Suprafga Front
mp. m.
Tngiruit 15C 8
Cupla 30C 12
[zolat 40C 15

(2) - adancimea parcelei&fie mai mare sau cel p¢in egak cu latimea acesteia

M2 - se considérconstruibile parcelele care indeplinesc dtoarele condii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minira a
construire terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 15C 8
Cuplat 300 18
Izolat 60C 25

(2) - adancimea parcelei#fie mai mare sau cel ptin egak cu latimea acesteia
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la integskec strazilor se va face printr-o linie

perpendiculat pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, aM&ndimea del2,0metri pe

strazile de categoria |I-¢ a ll-asi de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

- n cazul s@zilor cu fronturi continue dispuse pe aliniamerdije cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaspazliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu comidi ca chidirile adiacente®fie retrase f@ de
limitele laterale ale parcelelersa prezinte fgade laterale; in cazul in caradikile
de pe parcelele adiacente prezicdlcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care al&tuiesc fronturi continue vor avea o adancimg te aliniament care
nu va depsi 20 metri (aliniament posterior).

- n cazul stizilor cu fronturi continue sau discontinue retrége de aliniament se va
respecta o retragere de mintn®0metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1+M2

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, agirea feé de limitele laterale vor
fi de minim junitate din Tdltimea la cornje, dar nu mai pin de 5.00 metri,
retragerea fa de limitele posterioare va fi de minim ftate din Taltimea la
cornise, dar nu mai pin de6.00metri;

- in cazul in care parcela se inveciaegazmai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iac@aalt laturd se invecineaizcu o
cladire retrag de la limita laterd a parcelesi avand pe f@ada lateral ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, fata de limita opus se va retrage
obligatoriu la o distagd egaf cu jumiatate din Taltime, dar nu mai pin de 3.00
metri; Tn cazul Tn care aceadimita sepaf zona rezidgmla, de o fungune publié
sau de o biseric distana se majoredza 5.00metri;

- se interzice construirea pe limita parcelaé aceasta constituie linia de sepira
dintre zona mixt si zona rezidetiala, o fungiune publi@ sau o biseri&, cazuri in
care se admite realizarea noiloditi numai cu o retragere tfade limitele laterale
ale parcelei egalcu jumatate din Tdltimea la corrge, dar nu mai pgin de5.00metri;

- distana dintre cldirea unei biserici ortodoxg limitele lateralesi posterioare ale
parcelei este de minih0.00metri;

- chdirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distagi de cel pgin jumatate din
Tnaltimea chdirii masura#t la cornga, dar nu mai ptin de5.00metri;

- se recomaiicta, pentru respectarea intimii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale airilor din zona mixi cu alte funguni decét locuige care sunt
orientate spre locuiale de pe parcelele laterale situate la manpile 10.00metri,
aiba parapetul ferestrelor la minitn90metri de la pardoseala #perilor;

- in cazul ddirilor comercialesi de produ@e se admite regimul compact de construire
cu condiia respedirii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE

ACEEAS| PARCELA.

M1 +M2

distana minima dintre chdirile de pe acesa parceh va fi egal cu iriltimea la
cornisa a chdirii celei mai Tnalte pentru fadele cu camere locuibile; distanse

poate reduce la jufitate, dar nu la mai pim de 6.0 metri, dad fronturile opuse nu au
camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
M1+M2

parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de midi0
metri dintr-o circul@ie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legainolb
prin una din propriétile Tnvecinate;

in cazul fronturilor continue la strade va asigura la fiecaB®,00metri de front cate
un acces carosabil in curtea postefioprintr-un pasaj careaspermit accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;
in toate cazurile este obligatorie asiguram@sului Tn spdle publice a persoanelor
handicapate sau cu dificéfit de deplasare.

nu sunt admise saiude circulaie de tip fundatur dad funditura nu are preizuta

un spaiu de Tntoarcere conform normativelor in vigoara daé fundatura este mai
mare de 150 m;

autorizarea executarii constructiilor estenmiesa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgiteonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executamestructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaeritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazutepiazentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va facd@won avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

n cazul constructiilor ce formeaza ttunterioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu tinh& minina de 3 msi o indltime de 3,5 m.
Acceselsi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgtvnate prin mobilier urbasi
trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn
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ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1+M2
stgionarea vehiculelor se admite numai Tn iotedi parcelei, deci in afara

circulaiilor
publice;

in cazul in care nu existspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarezelor legale amenajarea
unui parcaj propriu sau in cooperare ori conces e locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate itamta de maxim200 metri de
obiectivul deservit;

pentru locuige se va asigura 1 loc de parcare pentru §Osaprafaé locuibila,
asigurat pe parcela proprie sau 1.5 locuri de pargeentru fiecare
apartament;
pentru instittii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentrurBQarie
destisur
at;

pentru instittile deschise publicului (spia de expozie, muzee, #i de
spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 lecpdrcare pentru fiecare 30 de
persoane din capacitatea tétal acestor institi (exemplu: pentru o capacitate
totali de 210 persoane a uneii sle expozjie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
M1+M2

Tnaltimea maxind admisibik este egalcu distama dintre aliniamente; pot fi adgate
suplimentar unul sau dawiveluri in fungie de volumetria caracterislitrazii,

cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de ceucraza det.0 metri
continuat cu tangenta sadagrade;

Numar  niveluri  suplimentare
A admise *):
Inalu_mfaa Numgr niveluri (A) retrase in interiorul unui ar
) maxima . de cerc cu raza de 4,0 meti
Subzone fungonale . convenionale
admis (3.0 metri) tangenta la 48la acesta
(metri) ' (B) in planul faadei la cidirile
de cot pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
Mla 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
M1b 15 P+4+M (A) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile in care consttile au acopesi cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racordtii intre stizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit
de iriltime, se va prelungi regimul cel mai Tnhalt spredaraecundarpe o
lungime de

25,0metri;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL

CLADIRILOR M1+M2

- aspectul &tirilor va tine seama de caracterul specific al zogiede arhitectura

cladirilor din veciritate cu care se &fin relgii de co-vizibilitate;

- construgile trebuie & contribuie la armonia mediului lor, prin progiocorecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialeloilizdte si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusarea lor;

- seva asigura o tratare simila#t a tuturor fatadelor aceleiai cladiri;

- se va acorda atge modului de tratare a acopgnilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitettlraladirilor prin dispunerea neadeciat
reclamelor pe plinurile fadelor, parapete, balcoane etc.

- cu excefia construgilor si instalgiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectivsi a lucrrilor tehnice necesare fughanarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea ctigla de culoare maro, grena, bruryecati este obligatorie;
acopergurile pot fi realizate in sistem mixt, in pani in terag cu condiia de a se
utiliza acoperirea ctigla; sunt interzise sofu de acoperire ce imittigla, tip tigla
metalic;

- pentru cdirile care ating ialtimea maxind admigi prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului elipe toate f@adele, cu exce@
fatadelor comune cu alte constiiyc

- panta maxirh admigi pentru acopeguri este de 45%;

- aparatele de aer cofidnat, de ventilae, antenele de televizor precumantenele
parabolice aparente aplicate pgath sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentruskjele exterioare aleadirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bholet, kaki, vernil, cyclamsi
tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri intkde care nu respédipologia prezeritin veciratate;

- nu sunt admise saelude invelire care promoveaaccente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol atddelor mai mare decat cel prezent in vitaitea
construgei;

- nu sunt admise intervgnde orice natut pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, daplaci din azbociment, petietip
cortina, panouri tip sandwich, alucobond.

- se recomardutilizarea materialelor specifice zonei: lemn, sele lavabile in tonuri
si nuarte de culori calde, pastelate, nestridente (exenatii:crem etc.);

- tampkhria ferestrelor se va finisa in ageeuloare cu structura vizildila sarpantei;
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ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A
M1+M2

- toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimertii cu a@ n sistem propriu se va tole avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap

- dat fiind intensitatea circuteei pietonale, racordarea burlanelor la caaaéa
pluviala este obligatoriu &fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghsii;

- este interzis deversarea apelor meteorice pe domeniul publicpsapropriettile
nvecinate;

- se va asigura in mod special captareavacuarea rapidapelor meteorice in feaua
de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelioturi vizibile din circulgile publice
si dispunerea vizibil a cablurilor CATV, in cazul in care este posibilantarea lor in
locuri mai putin vizibile;

- cu excepa telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea de pifongoreliti
(tripozi unki cu grinzi cu 2brele) pe terasele adirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- asigurarea racatdi la echipamentul public edilitar se va face @ posibil astfel
ncat reelelesi a instalaiile si nu afecteze percgp spaiului public;

- toate reelele edilitare vor fi ingropate, excepficand reelele care au cefm
tehnice ce nu permit acest lucru;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1+M2

- spaiile verzi vizibile, cuprinse la stradntre aliniamenti linia de aliniere a @dirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unadugn de faad;

- spaiile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de ga#dvor fi inierbatesi
plantate cu un arbore la fiecat®@ mp;

- se recomard ca, pentru imbudtatirea microclimatului si pentru proteta
construgiei, s se evite impermeabilizarea terenului peste minimngoesar pentru
accese, circuta pietonale, terase;

- sevaasigura un procent detsipeerzi de minim 30% pe fiecare pargel

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
M1+M2

- gardurile spre stradale chdirilor retrase de la aliniament vor fi transpasntor
avea Tdltimea de2,00metri, vor avea un soclu opac de cifc&@Ometrisi vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre propfievor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard vguvor avea ialtimea maxini de2,20metri;

- marcarea limitei propriéfii in cazul parterelor cu fugiani accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin palegerative, parapete, jardiniere, etc.;
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SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

M1 . P+2+M* - POTmaxim= 45%
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).
M1: P+2+M* : CUT maxim= 1.60

*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

54
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1.5 ZONA DE ACTIVIT ATI PRODUCTIVE - B

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitti productive se compune din ufitnarele subzone furionale:
Al — subzona activitilor productive compuse din industgieservicii;
A2 — subzona activitilor productive compuse din industgeunitati agricole;
Subzonele funmwnale ale zonei de A sunt delimitate prin Gtoarele criterii:
- fungiunea dominarit
- regim maxim de #ltime;
- necesittile tehnologice ale actintilor specifice;
- configuraia tesutului urban: parcelar, tipologia fonduloonstruit, raportarea la
vecinatati etc.
- relaia cu vecintatea,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA - A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale, se va elabora un PUZ peimu
integrarea corecti a acestora in cadrul comunei Ciocanesti din puncte vedere
functional, morfologic, al sistemului de circulaii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia fungionala a tuturor unitatilor agricole existente este necesar
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru ntegrarea corecf a acestora in
cadrul comunei Ciocanesti din punct de vedere futonal, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARl ADMISE
Sunt admise uritoarele utilizri:
Al
- activitati industriale productivesi de servicii, IMM desfsurate in constryi
industriale marisi mijlocii, distribugia si depozitarea bunurilogi materialelor
produse, cercetarea industiiahre necesitsuprafée mari de teren.
- servicii pentru zona industrigl transporturi, depozitare comerdialservicii
comerciale legate de transportugi depozitare - in supratamaxima de 3000 mp
ADC (1500mp S vanzare) parcaje la somultietajate;
- spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spaii plantate - scuaruri;
- terminale feroviare destinate aprovizionsi preluarii produselor brutgi finite ale
activitatilor productive specifice;
- staii de alimentare cu carburgn
- unitati de cazare pentru personalul care destrvanititile industrialesi de
servicii;
- obiective tehnico-edilitare care promoveaatilizarea energiei regenerabile:
centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe @dduws3, instalaii geotermale. Etc
- unitati de alimentde public;
- servicii comerciale;
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A2

- activitati productive nepoluante deéstirate in construt agro-industriale mari,
distribuia si depozitarea bunurilogi materialelor, cercetarea agro-industriabre
necesii suprafge mari de teren. Cuprind suprgfede parcare pentru angaja
accese auto sigurg suficient spéau pentru camioane — ifcat / desdrcat si
manevre. In mod ofgiuit sunt permise activitile care necesitspaii mari in jurul
cladirilor si care nu genereazmisii poluante.;

- sedii ale unor comparii firme, servicii pentru intreprinderi, proiectaigrcetare,
expertizare, consultghin diferite domenigi alte servicii profesionale;

- sunt admise activti productive din domenii de varf, servicii conexercetare —
dezvoltare, formare profesiodatransporturi, depozitare, expggifacilitati pentru
angajai si clienti.

- depozitare en-gros;

- comet cu amanuntul;

- parcaje la sali multietajate;

- spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spaii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI
Al1+A2

- pentru parcelele care sunt in zonele d#epre a siturilor arheologice, sunt
admise, pah la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologicsi desdrcarea sa de sardirarheologid, numai actividti agricole care
afecteaz solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenef a&lmise
amenajarea de circyla pietonale numai dup identificarea unor trasee ce nu
afecteai siturile arheologice;

- locuinte de serviciu destinate personalului deapale obiectivelor productive cu
condiia ca acesteaiasnu defseasd regimul maxim de time de P+1E,
POT=30%, CUT=0.6i parcela pe care urmeazi fie amplasateasindeplineast
condiiile de construibilitate precizate in cadrul cahitoi 1.2, Art. 4 din prezentul
regulament;

- terenurile cu accesibilitate laile de circulaie ferovia& vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platfoanmdustriad;

- se admit uritoarele funguni cu condjia ca acesteaigungioneze complementar
cu activititile productive dominante subzonelor ftinoale:

1. birouri incluzand oricare din uttoarele utilizri:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

C) instityii financiare sau bancare;

d) pota si telecomunicadi

2. activitati productivesi servicii incluzand oricare din uritoarele utilizri:

a) produge manufacturiex;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie cazaile principal, fie ca utilizare
secundaf;

C) activititi de cercetare - dezvoltare cu exigagelor care utilizedizsubstare
explozive sau toxice conform prevederilor legale;



Plan Urbanistic Generalsi Regulament Local de Urbanism
comuna Ciocanesti, jude¢ Suceava

d) depozitesi complexe varai en-gros cu exceja celor care utilizeaz
substare explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozitesi complexe vanai en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul proprawsu taxi.

A2

- In cazul Tincatii activitatilor agro-zootehnice, sunt obligatorii censiile
fungionale d@tre serviciisi activitati industrialesi depozitare nepoluante; in aceste
cazuri se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonalatpe realgionareasi incadrarea
corecti a subzonei cu vecitateasi cadrul comunei Ciocanesti;

- se admit dezvoltarea in fondul construit exstfungiuni de insituii publice si
servicii, Tn spé centre culturale, biblioteci, mediateci, servibd interes comunitar
Cu condjia ca activiitile agro-zootehnicesi industriale, depozitareasinceteze
complet; inserarea acestor ftinoi se va face in urma unor planuri urbanistice
zonale care vor stabili regulile de construibibtén fungie de Regulamentul Local
de Urbanism prezent (vezi Cap. llsB 1.4 pentru condii de construibilitate a
fungiunilor noi inserate)

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
Al+A2
Sunt interzise uritoarele utilizri:

- locuire individuai si colectiva;

- orice luciiri de terasament care pal provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapida apelor meteorice.

- iInstityii publice si servicii de interes general: adminigiealocak, instituii de
educaie, crge, gadinite, scoli generale etc., uititde cult, a spdlor destinate
sportuluisi agrementului;

- se interzice amplasarea &gilbr funtionale care ar afecta fuilharea
activitatilor dominante ale subzonelor;

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Al: se considerconstruibile parcelele care indeplinesc &tarele condii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafga minima a unei parcele pentru a putea fi constrailml fungiunile admise in

subzona Al este de 3000 ghdeschiderea minitla strad de 50 m.

A2: se considerconstruibile parcelele care indeplinesc &toarele condii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafga minimi a unei parcele pentru a putea fi constrailmii fungiunile admise in
subzona A2 este de 2000 gndeschiderea minitnla strad de 30 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.
Al+A2
Racordarea aliniamentelor la integskec strazilor se va face printr-o linie

perpendiculat pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, ad&ndimea del2,0metri pe
strazile de categoria |- a ll-asi de5,0metri pe cele de categoria a lll-a.

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile dealmiamente spre dtileperimetralesi
interioare, ele vor fi irsobligatoriu mai mari de :

- 10,00metri pe stizile de categoria I-g a ll-a;

- 6,00metri pe stizile de categoria a lll-a.

La intersega dintre stiizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie penmiculaé pe

bisectoarea unghiului dintre &, avand o lungime de minim2.0 metri pe stizi de
categoria |, a 1I-gi de 6.0 metri pe stizi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
Al1+A2

Conform prevederilor actualului P.U.G. se admitucomitoarele condionari:

- chdirile pot fi alipite de construiile de pe parcelele @urate cu funguni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in cacestea nu preziincompatibilifii
(trepidaii, risc tehnologic);

- n toate celelalte cazuriadirile se dispun izolat de limitele laterale aleqedei la o
distana egak cu junitate din Taltime, dar nu mai pin de6.00metri;

- 1In toate cazurile retrageregdfale limita posteriodra parcelei va fi de mininé.00
metri;

- 1n cazul ddirilor amplasate pe parcele situatdre alte uniiti teritoriale de referita
decatAl sauA2, se interzice amplasareaadirilor pe limita parcelei &re aceste alte
zone;

Se vor respecta dist@he minime egale cu juitate din Tdltimea chdirii, dar nu mai
puiin de 6.00 metri faa de limitele lateralesi posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe tidele laterale orientate spre alte dtniteritoriale de referitd (in special
servicii publicesi locuinte) a ferestrelor cu parapetul su®0metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.
Al1+A2

- distana intre cidiri va fi egah cu jumatate din Taltimea chdirii celei mai Tnalte, dar
nu mai pgin de 6,00 metri;

- distama de mai sus se poate reduce lajiate dag pe fgadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dag nu sunt ferestre caré fumineze ingperi in care se degbari
activitaiti permanente;

- n toate cazurile se wine seama de condie de protede faa de incendiisi de alte
norme tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
Al+A2
In conformitate cu actualul P.U.G , cu uitmarele condionari:

pentru a fi construibile, toate parcelele triebsi aiba acces dintr-o cale pubficsau
privata de circulaie sau 8 beneficieze de servitute de trecere, legal insfitprintr-o
proprietate adiacemtavand o dtime de minim4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilgra mijloacelor de transport grele;

accesele in parcele, dinagite de categoria $i Il se vor asigura dintr-o dublaira
cailor principale de circulge;
Se vor asigura trasee pentru transporturi agadesgi grele.

autorizarea executarii constructiilor estenmea numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgjt@onform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.
in mod exceptional se poate autoriza exeeat constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaeritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazuteliezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va facd@won avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

in cazul constructiilor ce formeaza ftunterioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu tint@ minima de 3 msi o Tnaltime de 3,5 m.
Acceselai pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgivnate prin mobilier urbasi
trebuie 4 fie pastrate libere in permangn

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Al1+A2

in conformitate cu actualul P.U.G., cu utoarele condionari:

staionarea vehiculelor atat in timpul ladlor de construg-repargii, cat si in

timpul funaionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publi¢mclusiv pe

spaiile verzi, aleisi circuakii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avarelazute
in interiorul parcelei spade circulgie, incrcaresi intoarcere;

in spaiul de retragere fga de aliniament, maxim 40% din teren poateif

rezervat parcajelor cu condtia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand

Tnaltimea de minimum1,20m.

pentru utlizrile admise cu congonari se vor respecta uttoarele cerite:

o 1n cazul Tn care nu exisspaiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentaremelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesiea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate itamta de maxim150 metri de
obiectivul deservit;



o pentru instittii publicesi servicii se va asigura 1 loc deparcare pentrmb@rie
destisuraf;

o pentru institgile deschise publicului (spa de expozie, muzee, @i de
spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 lecpdrcare pentru fiecare 30 de
persoane din capacitatea tétal acestor institu (exemplu: pentru o capacitate
totaki de 210 persoane a unéii sle expoziie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
Al1+A2
in conformitate cu actualul P.U.G , cu uitmarele condionari:

- Inaltimea chdirilor nu va depsi inalfimea del2,0metri;

- inaltimea pe stzile interioare ale zonei de servicii comercialevaudefsi distarna
intre aliniamente (distaa dintre limitele domeniului public — al &tii — si domeniul
privat);

- in culoarele rezervate liniilor electricaitimea se subordoneamormelor specifice;

A2
Pentru fungunile admise prin conversie fumenak, vezi Cap. 11.3, Art. 10 din prezentul
regulament.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
Al1+A2
- volumele construite vor fi simplke se vor armoniza cu caracterul zogigsu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioargi laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu faada
principak;
- tratarea acoperirii &tlirilor va tine seama de faptui @cestea se percep diddifile
mai inalte Tnconjuitoare, in special din cele cu funmi publice;
A2
- Pentru fungunile admise prin conversie fumnali, vezi Cap. 1.3, Art. 11 din
prezentul regulament.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A.
Al1+A2
- toate cidirile vor fi racordate la telele publice edilitare;
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusipelor meteorice care provin din
intrginereasi functionarea instalglor, din parcaje, circul@ si platforme exterioare;
- in cazul alimedtii cu am in sistem propriu se va tole avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap
- se admit solgi individuale de producere a energiei electrice disurse regenerabile
(energie soldr, eoliari, geotermal, etc.), cu condia utilizarii exclusive in regim
local;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Al+A2
- orice parte a terenului incintei vizibiintr-o circulaie publia, inclusiv de pe calea
ferat, va fi astfel amenajatincat & nu altereze aspectul general al loddlit
- suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propotie de minim40% formand de preferii 0 perdea vegetalpe tot frontul
incintei;
- suprafeele libere neocupate cu cirauilaparcajesi platforme fungonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&@0mp;
- se vor prevedea plagtdnalte in lungul limitelor incintelor care remiata totodas
linii de separ@e faa de alte subzong unitati teritoriale de referita.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Al1+A2

- Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente, cu dhimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 myi, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necagitunei
protegii suplimentare se recomandublarea spre interior la 2.50 metri digtiarcu
un al doilea gard transparent de 2.50 #titiime, Tntre cele daugarduri fiind planta
arborisi arbuti;

- potile de intrare vor fi retrase thade aliniament pentru a permite tistaarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea 1or incinti, pentru a nu incomoda
circulaia pe drumurile publice;

A2

- Pentru fungunile admise prin conversie furanak, vezi Cap. 1.3, Art. 14 din

prezentul regulament.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Al1+A2 - P+1* : POT maxim= 60%
*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

Al+A2 cP+1* : CUT maxim= 1.2, CUTyolumetric maxim= 7.2;
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor

NOTA PENTRU A1+A2:

1. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MAR CATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENT ARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDIC TIE
TEMPORAR A DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.
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[1.6 ZONA SPATIILOR VERZI E

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spdilor verzi se compune din uritoarele subzone fugionale:
V1 — subzona spilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcspaii verzi de agrement
Cu acces nelimitat, amegigjsportive;
Vla - subzona spilor verzi amenajate, scuaruri publicégif plantate, gidini
publice;
V1b - subzona destinabmenajrilor sportive;
Vlc - subzona sp#éor verzi de agrement;
V2 — subzona spélor verzi cu destinge tehnié@ (culoare de proteie pentru infrastructura
de comunicge rutief si feroviar, infrastructura de transport energetic, gaze, eie.);

Subzonele funmwnale ale zonei de V sunt delimitate prin Gtoarele criterii:
- fungiunea dominarit
- elementele componente ale cadrul natural etc.
- configuraia spaiala a comunei, elemente de compmzurbar si morfologie;
- relaia cu vecintatea,
- apartenefa la zone protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA -V -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:

Vla

- spaii plantate;

- circulaii pietonale din care unele ocazional carosabil@npeintreinerea spgilor
plantatesi accesul la activittile permise;

- drumuri de halaj din care se asiguprin dimensionare corespuitaare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizoea cu ap a mainilor de
pompieri de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amendj pentru sport, josi odihna;

- construgi pentru expozii, activitati culturale (spgi pentru spectacolesi
biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizareeflibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentge public si comet;

- adaposturi, grupuri sanitare, sfigpentru administrargi intrejinere;

- parcaje complementare funmilor specifice zonei V1a;

V1b

- amenajri acoperitesi descoperitesi construgii pentru practicarea activiilor
sportive, anexe complementare ftiagii dominante;

- circulgii pietonale din care unele ocazional carosabil@npeintreinerea spgilor
plantatesi accesul la activittile permise;

- mobilier urban, amenaj pentru sport, josi odihn;
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Vic

V2

sunt admise constrtiike si instalgiile specifice conform proiectelor legal avizate;
sunt admise parcurile de distiia¢c aqua parcuri, baze de agrement;

circulgii pietonale din care unele ocazional carosabil@npeintreinerea spgilor
plantatesi accesul la activittile permise;

mobilier urban, amendj pentru sport, josi odihng;

conform legilorsi normelor in vigoare care se aglielementelor generatoare ale
zonelor de protaie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

Vla

se admit constrdic pentru expoaii, activitati culturale (spgéi pentru spectacolg
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizaresfiibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentge public si comet, limitate la arealele deja existente
conform proiectului inial si care fungioneaz in acest scop;

se admit noi édiri pentru cultudi, sport, recreergi anexe, cu con¢ga ca suprafia
acestora insumatla suprafea construit existerd si meninuta, la cea a
circulaiilor de toate categoriilgi a platformelor mineralizate asnu depseasa
15% din suprafia totah a parcului.

cladirile si amenajrile pentru diferite activiiti din parcurilesi gradinile publice se
admit cu condia de a nu avea sepdrfizice care 8 impura interdigia liberei
circulaii.

V1a+V1b+V1c+V2

pentru parcelele care sunt in zonele d#epie a siturilor arheologice, sunt
admise, péh la cercetarea exhaustiva perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologicsi des@rcarea sa de sar@irarheologid, numai activiliti agricole care
afecteai solul pe o adancime de maxim 25 cm;

de asemenea sunt admise amenajarea irdelad pietonale numai dup
identificarea unor trasee ce nu afectesiturile arheologice;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
Vla +V1b+V1c+V2

- interzic orice interveii care contravin legilosi normelor in vigoare;

- se interzic orice schinab ale fungiunilor spaiilor verzi publicesi specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare inispamerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intreurdul de halajsi oglinda de ap ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe filim interiorul oglinzii de ap a unor
fungiuni Tn abseta unui P.U.Z. de ansamblu al aménapeisagistice a malurilor;

- se interzic orice improviziale colecirii apelor uzate ale constniitor lacustre;

- se interzice localizarea tonetejotarabelor prin decuparea abuzi spailor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, ggte conturul exterior al sgdor verzi;

- se interzic orice amemad) care 4 atrag locuitorii in spaile de protede faa de
infrastructura tehnic reprezentat de circul@ii majore si de reele de transport a
energiei electrice, petrolulgi gazelor;

- se interzice diminuarea supna&ier impdurite, realizarea caselor de vagana
locuintelor permanente sau a aiior construgi care nu servesc fugianii de @dure
de agrement;

- seinterzicedierea arborilorfra autorizaia autorititii locale abilitate;

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Vla +V1b+V1c+V2
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.
V2
- latimea zonei verzi de protge faa de infrastructura de circylasi retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

Vl1a+V1b+V1c+V2
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
V1a+V1b+V1c+V2+V
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

Vla +V1b+V1c+V2
- conform studiilor de specialitate avizate confdeqii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.

Vla +V1b+V1c+V2

- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.

- se va asigura accesul din cirgiila publice ale aleilor ocazional carosabile (pant
intrginere, aprovizionare, drum de halaj) care vordidte ca alei principale.

- sevaasigura din drumul de halaj accesul dieeletc al mainilor de pompieri.

- autorizarea executarii constructiilor estenpisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgit@éonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- 1In mod exceptional se poate autoriza executamgestructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaeritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazuteptiezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va fagg@mwon avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- In cazul constructiilor ce formeaza ftunterioare, asigurarea accesului vehiculelor

de pompieri se va face prin ganguri cu tinh@ minima de 3 msi o iniltime de 3,5 m.
Acceselsi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgtvnate prin mobilier urbasi
trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Vl1a+V1b+V1c+V2
- conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
Vla+ V1c+V2
- inaltimea chdirilor nu va depsi inaltimea de6,0 metrisi regimul maxim de i#time
de P+1E
V1b
- Tnaltimea chdirilor si a instalailor destinate amenajilor sportive va fi specifig
proiectelor de specialitate aprobate conform narraktr si legislaiei in vigoare
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
Vl1a+V1b+V1c+V2
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.
- aspectul exterior al airilor va fi integrat compogobnal cu caracterul cadrului
natural existent;

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A.
Vla +V1b+V1c+V2

- conform studiilor de specialitate avizate confdegii. Se vor asigura: alimentarea cu
ap, colectarea apelor uzate, telefonieafiy iluminat public conform cerigelor
fundgionale ale fiegrei categorii de spa plantat in care este admis accesul
publicului.

- pentru iluminarea spalui public se vor folosi corpuri de iluminat cdestinaie
special pentru fiecare tipologie de circtila (pietonad, rutier, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segwag.,)e

- asigurarea racatdi la echipamentul public edilitar se va face @ posibil astfel
ncat reelelesi a instalaiile sa nu afecteze percgp spaiului public;

- toate reelele edilitare vor fi ingropate, exaepficand reelele care au cenja tehnice
ce nu permit acest lucru;

Vla +V1b+Vic

- se recomard extinderea sistemului de colectare a apeh@teorice n bazine

decorative pentru a fi utilizate pentru ninerea spgilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Vla+V1b+V1c+V2
- plantaiile inalte se vor dispune conform normelor speeifoentru fiecare categorie de
spaii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu peatin un arbore la patru locuri de
parcaresi vor fi inconjurate de un gard viu dg20metri Tnaltime.
- se recomarid din considerente ecologicg de economisire a cheltuielilor de
intrginere de la buget, utilizarea speciilor locale adtgcondiilor;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Vla +V1b+Vic
- conform normelor specifice existente;
- se recomariin intravilan Tmprejmuiri transparente 8@0metri Tnaltime din care un
soclu opac d@,60metri dublate de gard viu.
V2
- conform normelor specifice existente;

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT).

V1a+V1P+V1b+V1c P+1* . POTmaxim= 15%
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
V3+V2 L- . POTmaxim= - %**

**conform normativelor si legislaiei In vigoare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

Vl1a+V1P+V1b+Vic P+1* : CUT maxim= 0.3;
*vezi Segiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
V2+V3 DR i CUT maxim= - **;

**conform normativelor si legislaiei In vigoare;

67
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1.7 ZONA TRANSPORTURILOR - ﬂ

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din dtoarele subzone fugionale:
T1 - subzona transporturilor rutiegiea amenadirilor aferente;
T2 — subzona transporturilor feroviagiea amenajrilor aferente;
Subzonele funmwnale ale zonei de T sunt delimitate prin aroarele criterii:
- fungiunea dominarit

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA -T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:

T1
- activitati legate de transporturi la distarpe @i rutiere pentru &latori si marfuri,
- autodiri si alte construgi si amenajri pentru transportul dealétori, precumsi
serviciile anexe aferente;
- semnaliZri prin panourisi luminoase conform normativelerlegislgiei in vigoare;
- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal spieqgorofilului stradalsi a categoriilor de
circulaie crora li se adreseazconform normativelogi a legislaiei in vigoare;
- lucrari de prote@e impotriva poldrii (ziduri antifonice etc.).
T2

- staii de alatori, de marfuri si de triaj cu instalgi, construgii, depozitesi amenajri
necesare funionarii serviciilor feroviare;

- servicii publicesi de interes general compatibile cu ftionarea serviciilor feroviare;

- amengdjri, lucrari de terasamentg infrastructus, spaii necesare funonal si pentru
asigurarea secuiifi transportului feroviar;

- lucrari de protege Tmpotriva poldrii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipokiar
etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI
T1+T2
- Spaii verzi amenajate pe supr@éée libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare Tmhi#tirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu
condiia ca acesteaasu influeneze circuléia optina in cadrul subzonei in care
urmead a fi amplasate;
- parcaje pentru salatiai pentru élatori.
- pentru toate constrtite, instalgiile si amenajrile aferente se vor oine avizele/
acordurile de proteie specificate prin R.G.Ui legislgia in vigoare.
- spaiile de parcare se vor dimensioggamplasa conform prevederilor din:
- R.G.U. - art. 33i Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor deo@misme in localiti urbane —
Indicativ P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, exetu exploatareasi postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicaft/24 — 1997,
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T1

parcajele publice vor fi plantatg inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
Tnaltime.

- lucrarile, construgile, amenajrile amplasate in zonele de prateale drumurilor

T2

publice trebuie:
- S nu prezinte riscuri in realizare sau exploataseirse de poluare (sisteme de
transport gazajtei, produse petroliere, energie eleciicalte luctri de acelai gen);
- s nu afecteze desfurarea optiri a circulaiei (capacitate, fluag, sigurami);
- girespecte in extravilan uatoarele distaie minime de proteie de la axul
drumului pad la marginea exterioama zonei drumului, fune de categoria acestuia:
- autostiizi - 50 m.;
- drumuri naionale - 22 m.;
- drumuri judeene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;
elementele atlor de comunica@e in zona obiectivelor specialé sespecte legista n
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Mlsi SRI din 1995 cu modifirile si completrile
ulterioare).

construgile si amenajrile amplasate in zona de prateca infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCHR a Ministerului Transporturilorsi
Infrastructurii — conform art. 20 din R.G.U. madét;

zona de protgie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurilmitrofe, indiferent de
proprietar, cudtimea de 100 m asurat de la limita zonei cadastrale CkRa zonei de
sigurana de 20 m marcétpe Planul de Propuneyii Reglementri Urbanistice, situatde
0 partesi de alta a @i ferate, precunsi terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma fungionarii acesteia;

depozitelesi anexele C.F. vor respectaasurile si normele admisibile de poluage de
asigurare impotriva riscurilor de incendiwexplozie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
T1+T2

se interzic orice util@i care afecteaz buna fungonare si diminueaz
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
se interzic orice constrticsau amenayi pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor sfizi sau realizarea 4duilor propuse, drgirea arterei de
centud si completarea traseului acesteia, real@amstemului de
autostéizi (de centut si penetraile in municipiul Vatra Dornei si zona
viitoarei autosatrzi A14);

- modernizarea intersgitor;

- realizarea pasajelor suptfissubterane;

- realizarea spalor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de caleafgratstaiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferenieferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente

se interzic pe terenurile vizibile dinrcalagiile publice rutiere, feroviargi aeriene
(inclusiv Tn aria vizibié la aterizarai decolare): depoziti de materiale, piese sau utilaje
degradate, ameriaj de santier abandonate, platforme cu supeafeleteriorate,
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construgii degradate, terenuri lipsite de vegetagropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deuri etc.;

- cuplarea ddirilor de locuit cu constryt aferente circulg@ei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta uftitor de transportursi a garajelor publice a unor constfiuc
care prin natura activitilor desfisurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezint risc de incendiu/explozie.

T1

- 1n zona de sigurah si protegie aferemd drumurilor si autostézilor este interzis
autorizarea uri@toarelor luciri:

- construgii permanente sau temporare altele decéat celesteredesinate exclusiv
managementulugi activitatilor specifice circuldilor rutiere, instalgi, plantaii
sau amendyi care prin amplasare, configtiasau exploatare impieteaasupra
bunei desfsurari, organizri si dirijari a traficului sau preziat riscuri de
accidente;

- panouri independente de reckapublicitai.

- se interzice comercializarea en-detail a prolduseare pot fi transportate la
domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

T2

- n zonele de siguransi protegie aferente infrastructurii feroviare publice estierzisi

(conform OUG nr. 12/1998) autorizarea dtoarelor luciri:

- construdi, fie si cu caracter temporar,;

- depozitarea de materiale sau nfamea de planta care impiedié vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice lucdri care, prin natura lor, ar putea provoca aldnede teren, suiri sau
afectarea stabilitii solului (inclusiv prin &ierea copacilor sau arftilor ori
extragerea de materiale de consifusau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespdtoare de materiale, subsgansau dgsuri care contravin
normelor de protee a mediului sau care ar putea provoca degradafesstructurii
feroviare.

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).
T1+T2
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii.
- conform Regulamentului Local de Ursam prezent pentru fiecare subzon
fungionak in parte (vezi Art. 5 al fiegcui capitol din R.L.U.);

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.
T1+T2
- conform studiilor de specialitaea normativelor avizate conform legii.
- parcelaruki caile de circulge vor fi organizatesi trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzZonaionak in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.Usi Planul de Propunesi Reglementri Urbanistice);
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
T1+T2
- conform studiilor de specialitagea normativelor avizate conform legii.
- parcelaruki caile de circulge vor fi organizatesi trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subZongionak in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.Usi Planul de Propunesi Reglementri Urbanistice);

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.
T1+T2
- conform studiilor de specialitaea normativelor avizate conform legii.
- Amplasarea #atlirilor fata de limitele lateralesi posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbangmzent pentru fiecare subzon
fungional in parte (vezi Art. 7 al fiegui capitol din R.L.U.);

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
T1+T2
- conform studiilor de specialitagea normativelor avizate conform legii.
- se va asigura accesul din cirgidgoublic pentru fiecare parcel
- conform Regulamentului Local de Ursam prezent pentru fiecare subizon
fungionali in parte (vezi Art. 5 al fiegui capitol din R.L.U.);

autorizarea executarii constructiilor estenmiea numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin setgiteonform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice btie sa permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor

pentru trafic greu.

- Tn mod exceptional se poate autoriza exgeat constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritaeritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazuteptiezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va fagg@on avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- In cazul constructiilor ce formeaza ttunterioare, asigurarea accesului vehiculelor

de pompieri se va face prin ganguri cu tinh@ minina de 3 msi o indltime de 3,5 m.

Acceselai pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgmnate prin mobilier urbagi

trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn

T1

- sistemul de circulaii rutiere si pietonale va fi extinssi modernizat conform
Planului de Propunerisi Reglementiri Urbanistice, conform studiului de trafic ce
reglementeaa profilele stradale optime pentru a acoperi necesitea de mobilitate
n perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbaistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan Tn care sunt
necesare extinderi sau moderniri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdigie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realiea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axelgrincipale care urmeaz a fi
completate cu circulgii secundare de grad Il si 1V, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUG conform condgiilor de construibilitate
reglementate in regulamentul prezent pentru fiecaresubzori functionala propusa
(vezi pentru fiecare capitol din regulament, Segunea Il, Articolul 4);

PENTRU LUCRARILE DE MODERNIZARE S| EXTINDERE A SISTEMULUI DE
CIRCULA TII RUTIERE SI PIETONALE SE VOR ASIGURA, CONFORM ART.
25§l 4.11 DIN H.G.R. 525/1996, IN MOD OBLIGATORU URMATOARELE
PROFILE, GABARITE S| MODURI DE GESTIUNE A ACCESELOR:

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propn se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseuriéragere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelorgeate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru celéungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprgfetgru manevre de intoarcere;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, aeleeta parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda SeBatime;

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimuroe®zi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevréntiearcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu sot folosit in comun se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseundgmajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, aeleeta parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de maximum 30 m - o singuradaate 3,5 m latime;

cele cu o lungime de 30 m pana la maximum m0Ominimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pemhanevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in cam vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseumndmajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
T1+T2

conform studiilor de specialitagea normativelor avizate conform legii.
se va asigura gtanarea autovehiculelor pe parcelele proprii, Tarafdomeniului
public;
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
T1+T2
- conform studiilor de specialitagea normativelor avizate conform legii.
- Tnaltime maxini de 10 m la corgii, Regim maxim de #itime P+1E;
- Tniltimea maxin a construgilor aferente nu va depi distana dintre aliniamentgi
nici Tnaltimea maxini admisi pentru fiecare subzanfungionali in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 aldrec capitol din R.L.U.) ;

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
T1+T2
- conform studiilor de specialitafea normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior aladirilor se va integra in specificul vedigtilor si va fi conform
reglementrilor existente in prezentul Regulament Local dédism pentru fiecare
subzom fungionali (vezi Art. 11 al fiegrui capitol din R.L.U.) ;

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefoniefgx iluminat public pentru fiecare fugiane
adiacent cailor de comunicae rutie si feroviara.
- pentru iluminarea spalui public se vor folosi corpuri de iluminat cdestingie
special pentru fiecare tipologie de circtie (pietonad, rutiel, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segwag,)e

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
T1+T2

- sunt admise, in limitele standardelor te@nme sigura@ a circulaiei, utilizarea
spdiilor libere si amenajrile peisagere a planiidor din aceste subzone, atat in
intravilan catsi in extravilan (paala linia de centura autostrazii A14);

- orice parte a terenului incintelor sadoetelor vizibile din circulgile  publice,
inclusiv de pe calea fe#iagi din aeronave la decolarg aterizare, vor fi astfel
amenajate Incatsu altereze aspectul general al loéélit

- suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propotie de minim40% formand de preferid o perdea vegetalpe tot frontul
incintei;

- suprafeele libere neocupate cu circila parcajesi platforme fungonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&#80mp.si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
T1+T2

- conform studiilor de specialitagea normativelor avizate conform legii.

- Tmprejmuirile vor fi conform reglemeimtlor existente in prezentul Regulament Local
de Urbanism pentru fiecare subZofungional (vezi Art. 14 al fiedrui capitol din
R.L.U.);

T2

- zona dilor de comunicge feroviag vor fi delimitate de va fi ingdita in intravilanul

comunei Ciocanesti conform normativefotegislaiei in vigoare;
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- oriunde distata dintre calea ferati locuinte este mai micde 15 metri se vor realiza
n loc de garduri, ziduri de protge antifonic de minim 4.0 metri #time.

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT).

T1+T2 s P+1* : POT maxim= 50%

*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

T1+T2 : P+1* : CUT maxim= 1.0;

*veziSegiunea |l, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
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TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.
GENERALITATI. CARACTERUL ZONELI.

Zona TE reunge toate fungunile care apam echipamentelor edilitare (surse de apa,
statii de epurare, statii de pompare, statii desfiarmare si reglare presiune, etc.)
Delimitarea acestor zone se va f@odnd seamai de condiiile de protege a reelelor
tehnico-edilitaresi servituiile impuse de #re acestea, vedititilor prezentate in
Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea execdtii lucrarilor de utilitate publié@ si a construgilor de orice fel pe
terenurile pe care s- a instituit servitute datatié publié@ (protegia sanitak a surselor,
retelelor, staa de epurare, diade pompare, etc.) se face pe baza docunientie
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobatéocm legii.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A.
ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE.

TE - birouri autonome;
- incinte tehnice cu &diri si instalgii pentru sistemul de alimentare cuigpanalizare,
alimentare cu energie electrig termica, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI.
TE -se vor asigura zonele de prate@revizute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE.

TE - pentru incintele situate in zone rezigigle sau mixte se interzic orice actiiit
care prezirit risc tehnologicsi produc poluare prin natura actigit sau prin
transporturile pe care le generg&az

SECTIUNEA 11 -CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME,DIMENSIUNI).

TE -pentru diferite servicigi birouri suprafga minima a parcelei este de 500,00 gip
un front la straélde minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, in fuie de complexitatea impactului funmii Tn
teritoriul Tnconjuétor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal saDdtliu si un
studiu de impact asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vaapdne pe aliniament in cazul
in care pe strada respedtwmajoritatea édirilor mai noi se afl in aceadt situgie, sau
se vor retrage la o dist@ande minim 5,00 metri in cazul in care majoritatemfurilor
dominante sunt retrase de la sirad
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distana chdirilor fata de limitele parcelei va fi de minim juitate din Tdaltimea
cladirii, dar nu mai ptin de 6,00 m;

- se interzice alipirea @tlirilor cu fungiuni tehnice de calcaneleadirilor cu
functiuni publicesi de locuit;

- n cazul in care activtile constituie o sutsde zgomotsi vibratii, in cazul in
care au loc procese de prodemon-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tebgiolse
vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE
ALTELE PE ACEEA SI PARCEL A

TE - distana minima intre chdiri va fi egafi cu jumitate din Tdltimea la corrnga a
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai po de 6,00 m;

- distana de mai sus dintre adiri se poate reduce la jutate daé pe faadele
opuse nu sunt accese Tadifile respectivesi nu sunt ferestre care luminéainciperi
n care se dexfoan activitati permanente;

- n toate cazurile se vor respecta normele telspeeifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
TE - se va asigura accesul in incinte numai diredt-ai circulaie public;

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - stgionarea autovehiculelor pentru admiterea in iice# va asigura in afara
spaiului circulaiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afarauiilor publice;

- in spaiul de retragere de la aliniament din incinte satpaezerva maxim 40 %
din teren pentru parcaje ale salgalia si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.

TE - Tnaltimea chdirilor nu va depsi Tnaltimea maxind admig in unittile de referima
adiacente, cu excep instalaiilor si a caourilor; pentru cidirile de tip hai se
recomand o Traltime maxina de 10,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR

TE - volumele construite vor fi simpk  se vor armoniza cu caracterul zogecu
vecintatile imediate;

- fatadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu fgada
principak;

- tratarea acoperirii atlirilor va tine seama de faptuk acestea se percep din
cladirile Tnconjuatoare

mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A.

TE - toate cidirile vor fi dotate cu instata de ap si canalizaresi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor careirpdin intreinereasi funcfionarea
instalgiilor, din parcaje, circul@ si platforme exterioare;
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- In cazul alimedtii cu a@ Tn sistem propriu se va tole avizul autoritii
competente care administréaesursele de ap

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE - orice parte a terenului incintei, vizibitintr-o circulaie publia, inclusiv de pe
calea ferat, va fi amenajdtastfel incatsnu altereze aspectul general al loélit

- suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu
arbori in propaie de minim 40% formand de prefegiro perdea vegetape tot frontul
incintei;

- parcajele din dreptul fadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2Qiwor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de paicar

- suprafgele libere neocupate cu circtiigparcajesi platforme fun¢gionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

TE - imprejmuirile spre stradvor fi transparente cu dhimi de minim 2,00 m din care
un soclu de 0,60 ngi vor fi dublate cu gard viu; in cazul necégitunei protedii
suplimentare se recomandublarea spre interior la 2,50 m digtacu un al doilea gard
transparent de 2,50 maigime, intre cele daugarduri fiind planta arborisi arbusti;

- n scopul de a nu incomoda cirdigape drumurile publice cu trafic integiscu
transport in comun, pgle de intrare vor fi retrase tfade aliniament pentru a permite
staionarea vehiculelor tehnice Thainte de admitere@nlincint.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TE- POT maxim = 50 %, sau conform normelor tehnpectice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE NULUI
(CUT).
TE - CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp teren, sau conformnmelor tehnice specifice.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din exitan care poate afecta sau diminua
posibilitatile

ulterioare de modernizare ale localitatii;

Utilizarea pentru constrc a terenurilor din extravilan, Tn limiteléeritoriului
administrativ al localitatii Cicarlau se poate dacumai cu respectarea prevederilor
legale.

Autorizarea constryilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu ¢xieecelor care au
drept scop limitarea acestora este intérzisonform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996

Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constrtidor de orice fel pe terenuri agricole de clasall de calitate, pe
cele amenajate cu imbatagiri funciare precumsi plantate cu viki livezi este interzis.
Reducerea supraB® fondului forestier proprietate puldicsau privat este
interzisa, cu excepa utilizarilor permise de Codul Silvic.
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1.8 ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - (ﬂ

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospoidtiei comunale se compune din uitmarele subzone fugionale:
Gl - subzona constrtigor, instalgiilor si a amendirilor tehnico-edilitare;
G2A —subzona constrtigor, instalgiilor si a amenairilor aferente gospadgliei comunale;
G2B - subzona cimitirelogi a amenadjrilor aferente;

Subzonele funmnale ale zonei de G sunt delimitate prin &twarele criterii:
- fungiunea dominarit
- relaia cu veciitatiile;
- condiii de amplasament in fufie de normativelgi legislaia in vigoare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA -G -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
Sunt admise uratoarele utilizri:
Gl
- construgi, instalgii si amenajri pentru infrastructurtehnico-edilitai:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu atiri si instalgii pentru infrastructura tehricmajoi de
importana locak si zonak;
G2A
- construdi, instalgii si amenajri pentru gospodria comunai:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu @fliri si instalgii pentru sistemul de alimentare cuaap
canalizare, alimentare cu energie elegtsidermic, transportul public urban,
piete comerciale, salubritate, Tnfreerea spgilor plantate ( tratate in R.L.U.
la capitolul V — Spgi verzi);
G2B
- cimitire si cladiri anex:
- cimitire;
- capeh mortuas;
- mausoleu - osuar,
- circulgii carosabile;
- parcaje;
- circulaii pietonale;
- plantaii;
- pavilion pentru administtee, depozitargi anexe sanitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI

G1+G2A+G2B

- se vor asigura normele tehnigele prote@e sanitak in vigoare;

G2B

- sevaasigura, conform normelor, o Zake protege de50.0metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o supgafaut de 10 mp pentru fiecare loc de veci
care va include locul de veci propriu-zis, @ipa plantatesi caile de circulaie pietonale
aferente;

- sunt admise ac de circulge rutied pentru uz nepermanent pentru asigurarea
accesibilititii catre locurile de veci;

G1+G2A+G2B

- pentru parcelele care sunt in zonele de ptietecsiturilor arheologice, sunt admise, pan
la cercetarea exhaustia perimetrului ce este delimitat ca sit arheolggesércarea sa
de sarcii arheologid, numai actividti agricole care afecteazolul pe o adancime de
maxim 25 cm,;

- de asemenea sunt admise amenajarea de gir@idonale numai dup identificarea
unor trasee ce nu afectéasturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE

G1+G2A

- pentru incintele situate in zone rezigal® se interzic orice activifi care prezint risc
tehnologicsi produc poluare prin natura actiii sau prin transporturile pe care le
genereax,

G2B
- se interzice densificarea cimitirelor exiseenprin ocuparea aleilosi distrugerea
vegetaiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).
G1+G2A
- pentru diferite servicisi birouri suprafga minima a parcelei este dé00 mp. si un
front la strad de minim15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

G1+G1A

- la intersegia dintre stiizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie pergicula& pe
bisectoarea unghiului dintre &tr, avand o lungime de minirh2.0 metri pe stizi de
categoria 1, a ll-gi de6.0metri pe stizi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vapdine pe aliniament in cazul in care
pe strada respectivmajoritatea @dirilor mai noi se afl in aceast situgie, sau se vor
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retrage la o distai de minim6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor doamte
noi sunt retrase de la stiéad

Gl

- in cazul incintelor tehnice situate Tene de activitti industriale, de serviciisi
depozitare, se impun retrageri alédatilor de la aliniament la o distgnde minim10.0
metri pe stizile de categoria I-g a ll-asi de minim8.0 metri pe stizile de categoria a
l-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

Gl1+G2A+G2B

- distana ckdirilor fata de limitele parcelei va fi de minim juitate din Tdltimea chdirii,
dar nu mai ptin de6.0 metri;

- se interzice alipirea adirilor cu funaiuni tehnice de calcaneleadirilor cu fungiuni
publicesi de locuit;

- in cazul in care activiile constituie o suisde zgomotei vibratii, Tn cazul in care au
loc procese de prodtie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tebgiol se vor
respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.
G1+G2A+G2B

- distana minima intre ckdiri va fi egah cu jumitate din Taltimea la corrga a chdirii
celei mai nalte, dar nu mai fiu de 6.0 metri;

- distama de mai sus dintreadiri se poate reduce la juitate dag pe fgadele opuse nu
sunt accese inadirile respectivesi nu sunt ferestre care lumin@ainciperi in care se
desfisoani activitagi permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normgelegislaia tehni@ specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
G1+G2A+G2B+G2P
- se va asigura accesul din cirgidgoublia pentru fiecare parcel
- autorizarea executarii constructiilor estenisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute,nfoym destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile Imé trebuie sa permita interventia
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mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fvatimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- In mod exceptional se poate autoriza exaeeat constructilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaeritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazmeprezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face aonfavizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- 1n cazul constructiilor ce formeaza gunterioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu @rige minima de 3 msi o Tnaltime de 3,5 m.

- Acceselesi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgtvnate prin mobilier urbasi
trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn

G2B

- se va asigura un procent de minim 15% pentrwlaic rutiere si pietonale pentru

fiecare subzanfungionali G2;

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G1+G2A
- stgionarea autovehiculelor pentru admiterea in iicg® va asigura in afara sipdui
circulaiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afarauiiilor publice;
- In spaiul de retragere de la aliniament din incinte satpaezerva maxird0% din
teren pentru parcaje ale salata si vizitatorilor.
G2B
- parcajele se vor asigura in afara cirgelgoublicesi vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
G1+G2A
- Tnaltimea chdirilor nu va depsi inaltimea maxini admist in unittile de referima
adiacente, cu excgp instalaiilor si a caurilor; pentru cddirile de tip hal se
recomand o Traltime maxima del12.0metri.
G2B
- In cazul constrytlor anexXi, destinate personalului de mentg@ngi administrare a
cimitirelor, Tniltimea maxini la cornga a construgilor va fi de 6 m, iar regimul
maxim de Tdltime va fiP+1E

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
G1+G2A+G2B
- conform studiilor de specialitafea normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior aladirilor se va integra in specificul vedi#tilor si va fi conform
reglementrilor existente in prezentul Regulament Local dédhism pentru fiecare
subzom fungionali (vezi Art. 11 al fiegrui capitol din R.L.U.) ;
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~

ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A.
G1+G2A
- conform studiilor de specialitate avizate confdemii. Se vor asigura: alimentarea cu
ap, colectarea apelor uzate, telefoniedfixluminat public, etc. pentru fiecare
subzon fungionak.

- sevaasigura un punct sanitar;

- sevaasigura un gjuade depozitare a florilor ofilitgi a altor dgeuri;

- se va asigura colectargaevacuarea rapidla rgeaua publig de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
G1+G2A
- orice parte a terenului incintei, vizibitlintr-o circulaie public, inclusiv de pe calea
ferat, va fi amenajdtastfel incatsnu altereze aspectul general al lo&alit
- suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propotie de minim40% formand de preferid o perdea vegetalpe tot frontul
incintei;
- parcajele din dreptul fadei vor fi inconjurate de un gard viu 80 metrisi vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de pacar
- suprafeele libere neocupate cu circtilaparcajesi platforme fungonale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&#@0mp.;
G2B
- se vor asigura plantainalte pe aleile principalgi la limita exterioaf a incintei Tn
propotie de minim5 % din suprafga totah a cimitirului.
G2P
- conformarea sp@élor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planulu
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonetdgate;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
G1+G2A
- Tmprejmuirile spre stradvor fi transparente cu dhimi de minim2.00metri din care
un soclu de0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necégitunei protedi
suplimentare se recomandublarea spre interior &A50metri distama cu un al doilea
gard transparent d&50 metri Traltime, intre cele daugarduri fiind planta arbori si
arbusti;
- In scopul de a nu incomoda cirgidape drumurile publice cu trafic integs cu
transport Tn comun, pglle de intrare vor fi retrase fade aliniament pentru a permite
staionarea vehiculelor tehnice Thainte de admitere@nlincint.
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G2B
- Tmprejmuirile spre stradvor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate achitl Tn mod
discret, potrivit fungunii, avand 1dltimi de maxim2,00metri;
- se va acorda atge modului de tratare arhitectuia accesului.

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1+G2A cP+1* : POT maxim= 50%
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
GZBpentru constructii anexe : P+1* : I:)O-l-maxim: 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

G1+G2A cP+1* » CUT maxim=1.0;
*veziSegiunea Il, Articolul 10 — Tndlfimea maximi admisibiki a construgiilor
G2B cP+1* » CUT maxim=1.0;

83
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11.9 ZONA CU DESTINA TIE SPECIAL A - B

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu destinge special se compune din uritoarele subzone fugionale:
S1- subzona unitilor cu destinde speciai,
Subzonele funmwnale ale zonei de S sunt delimitate prin &boarele criterii:
- fungiunea dominarit
- relgia cu veciatatiile;
- condiii de amplasament in fufie de normativelgi legislgia in vigoare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A ZONA -S -

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
- conform legislédei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARI INTERZISE
- conform legislédei si normativelor in vigoare;

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.
- conform legislédei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE.
- conform legislédei si normativelor in vigoare;
ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- conform legislédei si normativelor in vigoare;
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR.
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
- conform legislédei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A.
- conform legislaei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- conform legisléei si normativelor in vigoare;
- se recomariun procent de minim 30% dpaverzi amenajate sau plantate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform legisléei si normativelor Tn vigoare;

- se recomanda o Tmprejmuirétre strad cu Triltimi de maxim?2.20 metri si minim
1.80metri, din care un soclu opac @g0metrisi vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesiitii unei protegi suplimentare conform unor norme specifice, seoneand
dublarea spre interior, 1a.50 — 5,00metri distama, cu un al doilea gard conform
normelor, intre cele dawarduri fiind planta in mod compact arbosi arbusti;

- Imprejmuirile @tre parcelele lateralgi posterioare vor fi opace, d&50 metri
Tnaltime sau vor fi in conformitate cu normele speeific

SECTIUNEA lll: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT).

S o= * POTmax|m: =
*conform legislaiei in vigoare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT).

S - . CUTmaxim= =

**conform legislaiei in vigoare
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[Il. ANEXE
1.1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI CIOCANESTI

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevedPlanurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 50/1991 anterioranitsale in valabilitatei care nu au fost
abrogate prin Hatari ale Consiliului Judean 13i si ale Consiliului Local al comunei
Ciocanesti.

Totodati, prezentul regulament preia acele prevederi dguleanentele anterioare,
ale dror efecte sunt imprimate in configyieacadrului construit actual al comunei Ciocanesti
si care au fost identificate ca fiind viabile pentlazvoltarea viitoare prin analiza sitiea
existentssi a studiilor de fundamentare aferente P.U.G.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevéeleRegulamentului General de
Urbanismgi le detaliaa.

Prezentul regulament este un regulameadruc avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea diect excepa derogrilor si situgiilor speciale 1in
care se impune elaborarea unor Planuri Ustiaai de Detaliu sau Planuri Urbanistice
Zonale, cazuri specificate cgmutul regulamentuluisi al partilor desenate ale Planului
Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism al Comunei Ciocarees$bst elaborat in conformitate cu
Legea 350/2001- a amendijii teritoriului  si a urbanismului (cu modificarile ulterioare), Legea
50/1991 (republicai in 1997, cu modifidrile ulterioare) privind autorizarea executirii
constructiilor si cu unele masurie pentru realizarea locuintelor, cu ordinul MLPAT nr. 91/1991
privin formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996
(cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,precumsi
celelalte acte normative specifice sau complemerameniului printre care se memeaz:
- Codul Civil;
- Codul Silvic;
- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicau modificrile ulterioare);
- Legea nr. 54/1998 privind circyia juridica a terenurilor;
- Legea administratiei publice locale - nr.2I®1 (republica cu modificrile
ulterioare);
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in consiruc
- Legea nr. 33/1994 privind exprorierea pentru dalezutilitate publig;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubgicregimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor
- Legea nr. 137/1995 privind protec mediului (modificat ulterior prin legea nr.
159/1999);
- Legea nr. 7/1996 privind cadastgupublicitatea imobiliax;
- Legea nr. 84/1996 privind imbatitirile funciare
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.GA43#1997 privind statutul juridic al
drumurilor;
- Ordin nr.13/N/1999 al ministrului lucrarilor pubé si amenajarii teritoriului Ghid
privind metodologia de elaborare a continutuluircea PUG;
- Ordin nr.21/N/2000 al ministrului lucrarilor puté si amenajarii teritoriului Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamenteloddéoda urbanism;
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- Ordin nr.201/N/2000 al ministrului Lucrarilqaublice si amenajarii teritoriului Ghid
metodologic privind elaborarea analizelor de evawaimpactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de amenajare a tarslto si urbanism;

- Ordinul ministrului transporturilor consttiilor si turismului privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50M98ivind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, nr.1430/2005;

- Ordinul ministrului lucrarilor publice si amajarii teritoriului, al ministrului apararii
nationale, al ministrului de interne, al directaiuBerviciului Roman de Informatii
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea doentatilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiitehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor nr.34/N/1995 / M.30/1988422/1995 / 4221/1995;

- Ordinul ministrului lucrarilor publice si amajarii teritoriului, al ministrului apararii
nationale, al ministrului de interne, al directaiuServiciului Roman de Informatii, al
ministrului justitiei, al directorului Serviciuluile Telecomunicatii Speciale, al sefului
Serviciului de Informatii Externe si al directorul@erviciului de protectie si paza
privind aprobarea conditilor de autorizarecanstructiilor cu caracter militar nr.
3376/MC/2.05.1996  /M.3556/9.05.1996/  2102/8.05.166B/  C1/9.05.1996/
4093/9.05.1996/ 2012/7.05.1996/ 14083/9.05.19982M¥8.05.1996;

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind pragectediului;

- Legea privind protejarea monumentelor istoricd22/2001

- Hotararea Guvernului nr.382/2003 pentru agreéd Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiiler @mnenajarea teritoriului si de
urbanism pentru zonele de zonele de riscuri naural
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11I.2 DEFINI TII Al TERMENILOR UTILIZA TIIN CADRUL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Se definesc uratorii termeni utilizai in prezentul Regulament Local de Urbanism al
comunei Ciocanesti, judd lasi (definitii preluate din “Ghid termeni de specialitate —
AMITRANS 1A01/Model conceptualsi metodologic”, autor: lect. drd. arh Gabriel
Pascariu):

CARACTER DIRECTOR
- Insusirea unei documengia aprobate, de a stabili cadrul general de ameaaj@a
teritoriului si de dezvoltare urbanisti@ a localitilor, prin coordonarea @anilor
specifice. Caracterul director este specific doqumigdor de amenajare a teritoriului
si urbanism.
CENTRALITATE
- Importana unui loc in raport cuegiuneadin jur si gradul Tn care acesta exe#cit
functii centrale.
CENTRU POLARIZATOR
- Localititi importante aflate la intersga unor axe considerate ditg@qrefereniale
de dezvoltare.
- Localititi care asigutr o anumi gani de servicii pentru alte localii din aria de
influenta.
POLARIZARE
- Influena pe care o exerditunele geziri umane asupra zonei lor incorijtgare, prin
declagarea unor rel@ de ordin economigi social, care converg din teritoriu spre
asezarea respecty datoriti existenei unor factori de atraie: locuri de mung, piaa
pentru produse agroalimentare, deserviri la niviedn etc.

CERTIFICAT DE URBANISM — CU

- Actul de informare cu caracter obligatoprin care autoritateadministratiei
publice judeene sau locale face cunoscute regimul juridic, ecoo si tehnic al
imobilelor si condiiile necesare Tn vederea realiz unor investiii, tranzagii
imobiliare ori a altor opetauni imobiliare, conform legii.

CIRCULA TIA TERENURILOR
- Schimbarea titularilor dreptului de proprietatel gle exploatare asupterenurilor
prin acte de vanzare-cugirare, donge, concesiune, arendare etc.
COLECTIVITATE LOCAL A
- Totalitatea cetenilor din unitatea administrativ — teritogial
COMUNA

- Unitate administrativ- teritorialde baz care cuprinde popuia rurak reunié prin
comunitatea de interesetraditii, alcatuita din unul sau mai multe sate, in fgiecde
condiiile economice, social- culturale, geografggedemografice. Satele in carg 1
au sediul autoritile publice ale comunei sunt satgedinga.
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COMUN A URBANA

- categorie de comune cu popiggoredominant urb@n(populaia majoritad traieste
din venituri provenind din alte sectoare decatpehar) — utilizad in diferitetari
europensai In Romania in perioada interbelic

COMUNITATE LOCALA
- Entitate social umdnai cirei membrii sunt legaimpreura prin locuirea aceluig
teritoriu si prin relgii sociale constantg traditionale, consolidate Tn timp. Ea
coniine la scat redud, toate activiitile proprii unuisistemsocial.

COMPETENTA DE AVIZARE / APROBARE
- Abilitatea legad a unei instittii publice si capacitatea tehniade a emite
avize/aprobri.

DEZVOLTARE DURABIL A
- Satisfacerea necesgitor prezentului, ra a se compromite dreptul genelar
viitoare la existefd si dezvoltare.

DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMIC A
- Ansamblul transfordrilor cantitativesi calitative ce survin in structurile economico-
socialesi stiintifico-tehnice, in mecanismele economice, preguin modul de
gandire, Tn comportamentul economico-social anizdor.

DEZVOLTARE STRATEGIC A
- Dezvoltarea strategiei pentru un anumit ¢eiit se structureazpe baza planului de
marketing strategic care cuprinde dtoarele etape de geni: audit, viziunesi
scopuri, formularea strategiei de importare, plateuagiune, controki evaluare.

DEZVOLTARE URBAN A
- Presupune proiectareg executarea unor lugr de echipare a terenului care
echivaleaz cu conversiunea terenului agricol (liber) in teoebanizat. Acest proces
implica o serie de responsabhilitcare revin administtalor publice.

EXURBIE

- Reprezirit o forma de dezvoltare rezidgala in mediul rural, in care sunt majoritari
oragenii ("Pradisul Verde" din comuna Corbeanca). Zen&lzidemiale se dezvoit
in jurul satelor sau de-a lungul principalelor egtee circul@ie. Fiind accesibile cu
mijloace de transport rapid sau cu automobilulsagen de dezvditi rezideniale
au Tnceput @& domine peisajele rurale ale zonelor ropatlitane din tarile
occidentale. Ele reprezinto formi de periurbanizare. Specidli au considerat
exurbanizarea un remediu impotriva dezutdlexagerate a comunei. (Termen folosit
de Spectorsky pentru a descrie marea dpamunghiulai de dezvoltare rezidgala
in zona rura de la nord de New York, pe o distarde 16 km de la marginea
acestuia).
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FUNCTIUNI PERIURBANE
Atributii specifice pe care le indeplinesc locglle situate Tn imediata apropiere a
unor centre urbane, generate detii@ade intercondionare ce se stabilesc intre
oras si teritoriul siu Thconjuitor si care le imprind anumite caractere de ordin
economicsi social. Pe rasura intensifiérii ritmului de dezvoltare a locaditilor se
amplifica si functiunile periurbane ale acestora.

INDICATOR

- Expresie numericcu ajutorul éreia se caracterizeazantitativ un fenomen social-
economic din punct de vedere al comygezistructurii, schimbrii in timp, al
legaturilor reciproce cu alte fenomene, etc.

MANAGEMENT
- Procesul de utilizarg de facilitare a utiliZrii resurselor cu maximum de efect.

MANAGEMENT URBAN
- Reprezini procesul de dezvoltare, exgiel coordonargi evaluare a strategiilor
integrate, in conformitate cu politicile urbanenfeiate, cu ajutorul actorilor urbani
relevani, reprezentand practic faza de implementare ezegén dezvoltarea urban

MONUMENT
- Opet de sculptut sau de arhitectay construge de o deosebkiitvaloare istorig sau
arhitectonid@.
- Document istoric, scriere, crnéa culturai de Tinsemitate naionak sau
interngionala.

MONUMENT ISTORIC
- Bunuri imobile, construd si terenuri situate pe teritoriul Roméaniei sau Taraf
granielor, propriefti ale statului roman, semnificative pentru istor@yltura si
civilizatia ngionak si universai. Monumentele istorice fac parte integeamin
patrimoniul cultural ngonal si sunt protejate prin lege. Monumentele istoricatsu
bunuri imobile situate suprateran, subteran saacuatic.
PARC INDUSTRIAL
- O zon delimitat Tn care se de&foar activititi economice, de cercetaggintifica
si/sau de dezvoltare tehnologidn vederea valorifixii potentialului uman si
material al zonei.
PARC NATURAL

- Arie naturad protejadi al ciror scop este protga si conservarea unor ansambluri
peisagistice n care intetamnea activiétilor umane cu natura de-a lungul timpului a
creat o zoa distinct, cu valoare semnificativpeisagistig si/sau culturai, deseori
cu o mare diversitate biologic

PARCELARE

- Acgiunea urbai prin care o suprafa de teren este divizatin loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizai®e regud este legdi de realizarea
unor locuine individuale, de micinaltime

- Este o opetmne urbanistis bazal pe o documentge de urbanism, aprolain
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condiiile legii, prin care urteren situat pe o singdrparte a unui drum publig aflat
in proprietatea unei singure persoane (fizice saidige) urmeaz a fi Imgirtit n
mai multe parcele distincte. Parcelele rezultatet slestinate unor constriic(de
locuinte, social-culturale, cu fugiani economice, etc.) sau pot fi amenajate cazstr
parcaje, spi# plantate, luciri edilitare de folosigi comuri.

REPARCELAREA

- Reprezini agiunea de unificare a dasau mai multor propri&i ori portiuni de
proprietate cuprinse intr-un perimetru determinat® documentge de urbanism,
avand drept scop o mai huadecvare a parcelarului la utilizarea terenultin p
asigurarea utiliitilor comune, divizarea parcelarului in loturi congbile si
redistribuirea acestora intre proprietari.

POLITICI URBANE

- Reprezirit direaiile de agiune, formulate de Consiliul local pe baza prograsinu
electoral, privind modul de rezolvare a unor cladentificabile de probleme.
Directiile de agiune se realizedzpe urnitoarele domenii: politica de terenuri,
politica de locuige, dezvoltarea economiic imburitatirea serviciilor publice,
protegia mediului, revitalizarea urb&n

POTENTIAL ECONOMIC

- Ansamblul resurselor naturale (valorificata, curs de valorificare, identificate),
materiale (productivgi neproductive)i umane de care dispune un anutittoriu .

POTENTIAL TURISTIC

- Ansamblu de elemente naturalezervatii si monumenteale naturii, peisaje, lacuri,
ape minerale etcg culturale (obiective de arhitectyristorice, artistice, etnografice
etc.), care prin valoarea lor atrag interesul tigrig, implicit, asigui posibilitatea de
dezvoltare a activitilor turistice. Revitalizarea economijcsocial si culturak a
zonelor rurale, prin valorificarea pot@ilului turistic, rezuli din promovarea zonei
si dezvoltarea infrastructurii turistice, modernearsi dezvoltarea infrastructurii
tehnicesi a echigrii edilitare a localitilor.

RELATII URBAN — RURAL

- Totalitatea relglor care se stabilesc in cadrul sistemului dealivdti urbanesi
rurale pe linia locuirii, a procesului de prodiecagricofi, industriaf etc. Cunoscéand
aceste rel@, se pot determina fluxurile convergengedivergente de populie si
bunuri intreoras si teritoriul siu Tnconjuitor, se pot stabili capagitle mijloacelor
de transport, ale serviciilor colective, adehipirilor In sistem, se pot evita
fenomenele de migrare masjwrespectiv de depopulare a unor zone rusalde
suprapopulare a agelor.

REZERVATII NATURALE

- Rezervaile stiintifice sunt acele arii naturale protejate alar scop este protéa si
conservarea unor habitate terestresi /sau acvatice, cuprinzand elemente
reprezentative de intergsintific sub aspect floristic, faunistic, geologic, spmic,
paleontologic, pedologic sau deaatiatut.

SUBURBANIZARE

- Proces de concentrare a popielasi activitatilor in spaiul periurban al marilor
orase.
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TERITORIU EXTRAVILAN

- Partea din unitatea administrativ-terittria cuprind 1n afara intravilanului,
delimita@ cadastral potrivit legii.

TERITORIU INTRAVILAN

- Totalitatea suprafelor construitesi amenajate ale locadiflor ce compun unitatea
administrativ — teritori@l de baZ, delimitate prin planul urbanistic generdl in
cadrul @rora se poate autoriza exg@iaude construgi si amenajri. De regué,
intravilanul se compune din mai multe trupuri (saau localiliti suburbane
componente).

TERITORIU PERIURBAN

- Supraf@ Tn jurul municipiilor si oraselor, delimitaii prin studii de specialitate, in
cadrul éreia se creeazrelgii in domeniul economic, al infrastructurii, deplakr
pentru mung, asigudri cu spaii verzi si de agrement, asigin cu produse agro —
alimentare etc.

URBANISM

- Ansamblul regulilor care guvernéamzasterea, dezvoltaregi amenajarea ggnak a
aglomedrilor urbane.

- Activitate opergonak, integratoare, normativcare are ca principal scop stimularea
evoluiei complexe a localitilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltaretpamen
scurt, mediusi lung, care urrireste stabilirea direlor dezvoltrii spaiale a
localitatilor urbane si rurale, in acord cu potgalul acestorasi cu aspirgile
locuitorilor si care cuprinde toate localitie tarii, organizate inretea pe baza
ierarhizirii si distribuiei echilibrate ale acestora feritoriu ; aplicareaobiectivelor
are in vedere intreg teritoriul administrativahbselor si comunelor sau zone din
acestea.

UTILIZARE DURABIL A

- Folosirea resurselor regenerabile intr-un miadrat care § nu condug la declinul
pe termen lung al acestora, nieadnd potenalul lor Tn acord cu necesitle si
aspiraiile prezentssi viitoare.

ZONARE
- Impartirea unuiteritoriu in raport cu anumite elemente naturale caractegisti

- In cazul in care zonarea are lada®e lang elementele naturale, unele considerente
economice, sociale, tehnice, etc. se dgfaeca zonare funionak. Zonarea
funcgionaki aplicat teritoriului unei localifiti este sinonirl cu termenul zonificare.

ZONA DE CONVERSIE INDUSTRIAL A
- Zori industriafi caracterizat prin rate Thalte algomajului, diminuarea ritmului de
crestere a populgei etc., in care se incedro reorientare a prodtiei in fungie de
noile cerine ale pigei.
ZONA FUNCTIONAL A
- Parte din teritoriul unei locdlit in care, prin documenie de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determiifungiunea dominarit existend si viitoare.

Zona fungionak poate rezulta din mai multeigi cu acees functiune dominari
(zona de locuit, zona actigitlor industriale, zona spdor verzi etc.).
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ZONA PERIURBANA

- Reprezint un areal situat in jurul aglomeiibor (orase + banlieuri), respectiv
“franjurile” sau marginile aglometiai, dar fira s fie inglobate in urban. Este
spaiul supus avarisii frontului urban, un loc de contacte unde selifgenetrearsi
se infruni lumea urbaisi cea rurad, avand drept consegetransforniri profunde
in plan demografic, economic, socigl cultural. El rezuli din deplasaressi
diseminarea funtwnilor urbane n spaul rural si are drept #@saturi dominante
caracterul rezideral relativ recent, pregnga miscarilor pendularesi caracterul de
subansamblu al comunei.

ZONA PROTEJATA

- Suprafga delimitag in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit saatural, a unor
resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul uoglinzi de ap etc.si in care, prin
documentgile de amenajare a teritoriulgi de urbanism, se impun asuri
restrictive de protgie a acestora prin distgin fungionalitate friltime si volumetrie.

ZONA SUBURBANA

- Zom situati Tn apropierea osalor sau la limita spala a acestora, care se
caracterizeaz printr-un nivel de urbanizare mai reddga de standardele
recunoscutai ai carei locuitori au un mod de Mi@si comportament specifice.

ZONA DE RISC NATURAL

- Areale delimitate geografic, in interioruirora exisi un potegial de producere a
unor fenomene naturale reactive, care pot afeqtalgea, activititile umane, cadrul
naturalsi cel construitsi pot produce pagubg daune umane. ldentificarea acestora
se face pe bazde studiisi cercetri specifice materializate inahi de risc naturasi
adoptarea @surilor care % reglementeze amenajarga utilizarea terenurilor din
aceste zone.
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